INC KOM

SUDWEST

Zweckverband Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet
Zimmern o.R. - Rottweil

Bebauungsplan

,,In_@erkommunales Industrie- und Gewerbegebiet,
5. Anderung und 2. Erweiterung®

Aufgestellt wird in Beifugung zum Bebauungsplan JInterkommunales Industrie- und Gewer-
begebiet, 5. Anderung und 2. Erweiterung” vom 16.10.2023 und in Erganzung der Begrin-
dung zum Bebauungsplan _Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet® vom
20.12.2001 folgende

BEGRUNDUNG

Inhaltsverzeichnis Seite
1. Raumlicher Geltungsbereich 2
2. Ziele und Zwecke der Planung 2
2.1 Veranlassung 2-3
2.2 Beschreibung des Plangebietes 3-5
2.3 Geplante Nutzung 5
2.4 Stadtebauliche Gestaltung 5
3. Erschlieung und Bebauung 5
3.1 Verkehrliche Erschlieung 5
3.2 Entwasserung 5
3.3 Wasserversorgung 5
3.4 Gasversorgung 5
3.5 Stromversorgung 5

4, Umweltbericht /Umweltprifung 6



21

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 5. Anderung und 2.Erweiterung erfasst ca. 2,0 ha im sid-
westlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans. Davon betroffen sind ca. 1,5 ha
gewerbliche Erweiterungsflache, ca. 0,35 ha Anderungsflache und ca. 0,15 ha Ver-
kehrsflache und Grunflache.

Das Plangebiet liegt auf den Teilbereichen der Grundstiicke Flst.-Nr. 339/1 und 340
der Gemarkung Horgen und den Teilbereichen der Grundstiicke Flst.-Nr.1812 und
1812/49 der Gemarkung Zimmern o.R.. Der Geltungsbereich ist in der unten folgen-
den Abbildung dargestellt

Auszug aus dem Bebauungsplan

Ziele und Zwecke der Planung

Veranlassung, Inhalt der 5. Anderung und 2. Erweiterung

Eine Anfrage eines ansassigen Unternehmens beinhaltet die Erweiterung des vor-
handenen Betriebs am Standort im Gewerbegebiet. Der rechtskraftige Bebauungs-
plan wird in seiner derzeitigen verfigbaren gewerblichen Flache dem Bauvorhaben
nicht gerecht. Zur Sicherung und Umsetzung der vorgesehenen Bebauung (Maschi-
nenfabrik Berthold Hermle AG) auf einer Flache von ca. 2,0 ha ist eine Anderung
von Teilen des bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplans und eine Erweiterung
der gewerblichen Flache erforderlich. Hierbei ist als erster Bauabschnitt die Uber-
planung der Flache und der Abriss des leerstehenden Geb&udes eines ehemals
landwirtschaftlichen Anwesens vorgesehen, welche sich im Eigentum des Zweck-
verbandes INKOM Siidwest befinden.

Zudem ist eine Verldngerung der Rémerallee und der Héhenstrale vorgesehen.

Die Baugrenzen und die griingestalterischen Festsetzungen missen an die Ande-
rungen der gewerblichen Flache angepasst werden.

Fur das Neubauvorhaben sind Flachd&cher vorgesehen. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen werden tiberwiegend aus dem bestehenden rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Das nahegelegene Vorranggebiet zum Abbau oberflichennaher Rohstoffe steht die-
ser Erweiterung nicht entgegen. Die Vertraglichkeit der IN-KOM-Erweiterung mit
dem im Vorranggebiet bereits stattfindenden oder geplanten Abbau wurde sorgféltig
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untersucht und wird durch die 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung vom 29.10.2021 mit
dem Steinbruch-Betreiber sichergestellt. Die Gesteinsgewinnung in dem Vorrangge-
biet wird damit auch bei der IN-KOM-Erweiterung méglich bleiben.

Die von den Sprengungen und der Abbautatigkeit im Steinbruch auf die IN-KOM-
(Erweiterungs-) Flache ausgehenden Erschitterungen und Immissionen wurden im
Einzelnen durch Einholung verschiedener Gutachten untersucht. Auf dieser Grund-
lage wurden Abbauzeitrdume und MaBnahmen ermittelt, die ein konfliktfreies Ne-
beneinander der Gesteinsgewinnung im Steinbruch und der Erweiterung des
IN-KOM ermdoglichen. Der Vertrag beinhaltet unter anderem bestimmte Sprengpa-
rameter, Abbauzeitrdume, ein Monitoring und die Durchfiihrung von Schutzmal3-
nahmen wie die Errichtung eines Larmschutzwalles sowie das Einhalten bestimmter
Abstande. Diese Absténde sind in vorliegendem Bebauungsplan eingehalten. Durch
diese Vereinbarung werden schadliche Umwelteinwirkungen auf die IN-KOM-
Erweiterungsflache ausgeschlossen und zugleich die Gesteinsgewinnung in dem
Vorranggebiet fir den Abbau gesichert.

Die derzeit erforderliche geringfligige Erweiterungsfliche und die weiteren kiinftigen
gewerblichen Erweiterungen im Interkommunalen Industrie- und Gewerbegebiet
werden im Wege der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2035 dargestelit.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet der 5. Anderung und 2.Erweiterung betrifft den sudwestlichen Teil
des rechtskraftigen Bebauungsplans. Es liegt topografisch zwischen 723 m GUNHN
und 727 m GNHN (DHHN2016) und ist nach Stidwesten mit ca. 6,5 % geneigt.

Die geplante Anderung bezieht sich auf einen im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan 2012 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottweil bereits als In-
dustriegebiet dargestellten Bereich. Die Erweiterung grenzt zudem an die ,FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN 2012 11. ANDERUNG ,INKOM™ an.

Auszug aus der.11. FNP Anderung ,IN-KOM*



Die geplante Erweiterung zeigt eine sich aus dem Bestand entwickelnde und direkt
daran anschlieBende Konzeption, die der im FNP 2012 beabsichtigten dargestellten
stidtebaulichen Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes nicht widerspricht.
Der Zweckverband hat durch seine Satzungsdnderung am 19.07.2022 das Ver-
bandsgebiet um ca. 22,3 ha nach Siiden erweitert und unterstreicht damit die ge-
plante Stiderweiterung des Gebiets.

Die geplante vorliegende Erweiterung sowie die Gesamterweiterung ist in den
grundsatzlichen Uberlegungen des Vorentwurfs zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes 2030 wiederzufinden und wird im Rahmen dieses Verfahrens dort auch
weiterverfolgt.

2.3 Geplante Nutzung

Der Bebauungsplan 5. Anderung und 2. Erweiterung sieht unverandert Industriege-
biet (GI), bzw. Gewerbegebiet (GE1, GE2) vor.

2.4 Stadtebauliche Gestaltung

Die gestalterische Systematik des rechtskraftigen Bebauungsplans wird auf den Gel-
tungsbereich der 5. Anderung und 2. Erweiterung tbertragen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

ErschlieRung und Bebauung

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende Strafennetz des Gewer-
begebietes. innerhalb des Geltungsbereiches der 5.Anderung und 2.Erweiterung
sind die Verkehrsflachen noch herzustellen.

Entwéasserung

Die Abwasserableitung erfolgt Uber die bestehende Kanalisation im Trennsystem.
Das Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet und in das
bestehende Retentionsbecken zur Versickerung gebracht. Die Entwasserung ist
uiber die wasserrechtliche Erlaubnis fur das Gewerbegebiet abgedeckt.

Wasserversorgung
Das Versorgungsnetz wurde fur das Gesamtgebiet konzipiert und bemessen.

Gasversorgund
Das Versorgungsnetz wurde fur das Gesamtgebiet konzipiert und bemessen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Das Versorgungsnetz ist fur das Gesamtgebiet konzipiert. Eventuell weitere erfor-
derliche Einrichtungen sind im Zuge der Erschliefung noch herzustellen.

Abwigung der Belange

Bei der fruhzeitigen Behoérdenbeteiligung vom 03.08 — 04.09.2022 gingen von allen
Beteiligten Stellungnahmen ein. Diese wurden bei der Entwurfsplanung beriicksich-
tigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung  vom 03.08.2022 bis
04.09.2022 sind keine Einwendungen oder Anregungen eingegangen. Die Behand-
lung der Anregungen kénnen der Synopse der Stellungnahmen entnommen werden.
Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs erfolgte in der Zeit vom 17.10.2022 bis
18.11.2022. Diese Frist wurde auf Antrag eines Tragers sffentlicher Belange bis zum
25.11.2022 veriangert. Es sind keine Anregungen aus der Offentlichkeit dazu einge-
gangen. Zeitgleich sind die Behorden (TOB) sowie Dienstleister mit der Entwurfs-
planung vom 04.10.2022 beteiligt worden. Die Stellungnahmen aus der Behérdenbe-
teiligung enthielten Hinweise oder waren redaktioneller Art. Die Anregungen wurden
in den Bebauungsplan eingearbeitet. Eine weitergehende Abwagung war deshalb
nicht erforderlich.



5. Umweltbericht /Umweltpriifung

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der
gewerblichen Entwicklung wurde ein qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren
aufgestellt.

Fir diesen Bebauungsplan wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und im Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe erfordern Kompensations-
mafinahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Die Ausgleichsmanahmen innerhalb des Plangebiets sind in den Pflanzgeboten
PFG 1 - 3 fur Grunflachen festgesetzt. Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs-/
Verminderungsmafnahmen und planinternen AusgleichsmalRnahmen verbleibt ein
Restdefizit von -209.549 Okopunkten. Um das verbleibende Eingriffsdefizit auszu-
gleichen, wird auf eine externe KompensationsmaRnahme (K1=CEF2) auf der Ge-
markung Stetten zuriickgegriffen.

Durch die MaRnahmenumsetzung ist eine Aufwertung von Natur und Landschaft
verbunden. Der verbleibende Kompensationsiiberschuss von 19.919 OP steht eines
kunftigen weiteren Eingriffs als Ausgleich zur Verfiigung.

Der Umweltbericht von FRITZ&GROSSMANN vom 22.08.2023 mit integriertem
landschaftspflegerischem Planungsbeitrag sowie der Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag liegen der Begriindung als Anlage bei. Auf die dortigen detaillierten Ausfithrun-
gen wird entsprechend verwiesen.

Aufgestellt:
Villingendorf, 09.10.2023

Gfrérer Ingenieure

Es wird bestitigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Verbandsversammiung
Ubereinstimmt.
Ausgefertigt: Zweckverband Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Zimmern ob Rottweil —

Rottweil,

Zimmern o.R., den 17.10.2023



