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"Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet 5. Anderung und 2. Erweiterung"
Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e Baugesetzbuch ( BauGB)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢ Planzeichenverordnung (PlanzVO)
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In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1i.V.m. § 1 (5) BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1. Gewerbegebiet GE1 (§ 8i.V.m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO)
1.1.1. Ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO:
a) Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude
b) Anlagen fur sportliche Zwecke
1.1.2. Ausschluss gem. § 1 (5) BauNVO:
Tankstellen sind unzuléssig.
1.1.3. Ausschluss gem. § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art und Autowaschstraen sind unzulas-

sig.

1.1.4. Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

sind unzul&ssig.

b) Vergnugungsstitten jeglicher Art (z. B. Spielhallen, Billiardcafes, Nacht-

bars, u. &.) sind unzul&ssig.

1.2 Gewerbegebiet GE2 (§ 8i.V.m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO)

.21 Ausnahmsweise zulassig gem. § 1 (5) BauNVO: Anlagen fiir sportliche

Zwecke.

1.2.2 Ausschluss gem. § 1 (5) BauNVO: Tankstellen sind unzulassig.
1.2.3 Ausschluss gem. § 1 (9) i.v.m. § 1 (5) BauNVO: Einzelhandelsbetriebe

jeglicher Art und Autowaschstralen sind unzuléssig.

.2.4 Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO: Vergnigungs-
statten jeglicher Art(z. B. Spielhallen, Billiardcafes, Nachtbars, u. &.) sind

unzulassig.

||\|¢K0M

sODWEST

Stand: 04.10.2022



“Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet 5. Anderung und 2. Erweiterung”
Textliche Festsetzungen Seite |3

1.3. Eingeschrénktes Industriegebiet GI(E) (§ 9 i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO und § 1
(5) BauNVO) '

1.3.1.  Ausschluss gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO: Zukiinftig werden alle Anlage,
welche in Spalte C mit einem ,G" gekennzeichnet sind, ausgeschlossen.

1.3.2. Ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO: Tankstellen

Betriebe, die Immissionen der Gestalt verursachen, dass mit Sichtbehinderungen fiir
den Flugbetrieb am Hubschrauber-Sonderlandeplatz zu rechnen ist, diirfen nicht er-
richtet werden.

1.4, Industriegebiet GI (§ 9i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

1.4.1. Ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO: Anlagen, die nach
der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (4. BImSchV - in der jeweils giltigen Fassung) im Anhang, Spalte

1 genannt sind.

1.4.2. Ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO: Tankstellen

1.4.3. Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO: In den Indust-
riegebieten sind unzuldssig:

a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter.

b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Betriebe, die Immissionen der Gestalt verursachen, dass mit Sichtbehinderungen fur
den Flugbetrieb am Hubschrauber-Sonderlandeplatz zu rechnen ist, diirfen nicht er-
richtet werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb

2.2. Baumassenzahl. Baumasse (§ 21 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb
2.3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) und§ 18 (1) BauNVO)
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Die maximal zulassige Hohe der Gebaude, gemessen von der vorhandenen Gelén-
deoberflaiche bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhéhe
THMAX oder Gebaudehtéhe GHMAX ) bzw. dem First (Firsthéhe FHMAX), ist durch
Planeinschrieb festgesetzt. Ergeben sich durch die Geldndeoberflache unterschiedli-
che Trauf-, First- oder Gebdudehohen ist fur die Ermittlung der héchste Punkt der
Gelandeoberflache zugrunde zu legen.

Uberschreitungen:

o Bei Gebauden, deren maximale zulassige Traufhéhe auf 12,00 m festgesetzt
ist (siehe Planeinschrieb), durfen maximal 50 % der Baukdrperflache um ma-
ximal 3 ' m Traufhéhe Uberschritten werden. Die maximale Firsthéhe FHMAX
bleibt davon unberiihrt.

e Bei Gebauden, deren maximale zuldssige Traufhéhe auf 15,00 m festgesetzt
ist (siehe Planeinschrieb), diirfen maximal 50 % der Baukérperflache um ma-
ximal 4 m Traufhéhe Uberschritten werden. Die maximale Firsthéhe FHMAXx
bleibt davon unberihrt.

o Bei Gebauden, deren maximale zulassige Traufhdhe auf 18,00 m festgesetzt
ist (siehe Planeinschrieb), sind keine Uberschreitungen der Traufhéhe zulas-

sig.

3. Nebenanlagen
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Geb&ude handelt,
nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten tberbaubaren Grundsticksflachen

zulassig.

Die Anlage von oberirdischen Fliissiggas- oder Oltanks ist in einem Abstand von 5 m
zu oOffentlichen Verkehrsflachen unzuldssig.

4. Bauweise
(§ 22 BauNVO)
Entsprechend den Planeinschrieben:
a; Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):

Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise auch Gebaude mit Uber 50 m Lénge
innerhalb der Baugrenzen.

a, Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):

Offene oder geschlossene Bauweise. Zuléssig sind im Sinne der offenen Bau-
weise auch Gebaude mit Uber 50 m Lange innerhalb der Baugrenzen.

5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Koordinatenkreuze geben die Richtung der wesent-
lichen Gebdudekanten an.

INOKOM
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6. Anbauverbotsstreifen

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Anbauverbotsstreifen entlang der Bundesautobahn BAB A 81 und entlang der
KreisstraBe K 5540 sind keine Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und keine
sonstigen nicht genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen zuléssig.

7. Offentliche Verkehrsflichen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im Zuge des Stra-
Renbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeandert werden.

Separat gefiihrte FuR- und Radwege sind mit wasserdurchlédssigen oder wasserge-
bundenen Beldgen herzustellen.

8. Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

(§9 (1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Bei Grundstiicken mit weniger als 5.000 m? Grundstlicksflache ist der Anschluss des
Grundstiicks an die Verkehrsfliche nur an einer Stelle erlaubt. Die maximale Zu-
fahrtsbreite ist auf 6,0 m begrenzt. Ausnahmsweise sind auch zwei Zufahrten zulds-
sig, wenn deren Erforderlichkeit aus betrieblichen Grinden nachgewiesen wird. Die
Summe der Zufahrten darf dann nicht mehr als 10,0 m betragen.

Bei Grundstiicken mit weniger als 20.000 m? Grundstiicksflache ist der Anschluss des
Grundstiicks an die Verkehrsflache nur an zwei Stellen erlaubt. Die maximale Zu-
fahrtsbreite ist auf 9,0 m begrenzt. Ausnahmsweise sind auch drei Zufahrten zuldssig,
wenn deren Erforderlichkeit aus betrieblichen Griinden nachgewiesen wird. Die
Summe der Zufahrten darf dann nicht mehr als 20,0 m betragen.

Grundstlicke mit mehr als 20.000 m? sind verkehrsvertraglich an die Verkehrsflachen
anzuschliefRen.

Soweit durch Zeichnungen nichts anderes ausgewiesen ist, sind fir Béschungen die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflichen bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,5 m von der Stralenbegrenzungslinie als Flachen fir Aufschiittun-
gen oder Abgrabungen festgesetzt (§9 (1) Nr. 26 BauGB)

9. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

9.1

(§ 9 (1a), § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB und § 1a (3) BauGB )

Die dargestellten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind mit standortgerechten, artenreichen Saatgut-
mischungen einzusaen und extensiv zu unterhalten.

Die Flachen sind auf Grundlage des Grinordnungsplanes mit standortgerechten, hei-
mischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Im Plangebiet dirfen nur energiesparend, streulichtarm und
insektenvertragliche AuBenleuchten (6ffentliche und private AuRRenbeleuchtung) in-
stalliert werden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Licht-
einwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Sofern eine Dauerbeleuchtung
an den geplanten Gebauden vorgesehen wird, muss eine fledermausfreundliche

INCKOM
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9.2

Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt
notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten* mit Lichtspektrum um 590 nm,
ohne UV Anteil; Die Leuchtkérper sind ausschlieBlich im oberen Gebaudebereich an
der AuBenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Um eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, sind die
Baufeldfreimachung einschlieRlich Rodung nur im Winter zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch die AusgleichsmaRnahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Zimmern-Ost IV nicht vollstandig ausgeglichen
werden (siehe Begriindung sowie Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Umweltbericht
—Anlage zur Begriindung). Zur weiteren Kompensation der Eingriffswirkungen auf die
erheblich betroffenen Schutzgiiter Pflanzen/Tiere und Boden werden auferhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans die MaRnahmen K1=CEF2 durchgefiihrt
(siehe Malinahmenbeschreibung im Umweltbericht).

10.Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

10.1. Becken zur Sedimentation und Schwimmstoffriickhaltung — éffentlich

Anfallendes Niederschlagswasser ist in einem naturnah ausgeformten Erdbecken zur
Sediment- und Schwimmstoffretention vorzureinigen.

Die Ablagerungen sind nach Bedarf zu entsorgen.

10.2.Retentions- und Versickerungsbecken - éffentlich

Vorgereinigtes Niederschlagswasser ist zur Retention und weiteren Filtration in Re-
tentions- und Versickerungsbecken aufzufangen und tber die belebte Bodenzone der
Ufer soweit méglich zur Versickerung zubringen. Die Abflussleistung der Ablaufe und
Notiiberldufe sind auf ein Minimum zu drosseln.

Der Bodenfilter ist spatestens im dreijahrigen Turnus auf Schadstoffgehalt und Was-
serdurchlassigkeit zu Uberprifen, ggf. ist die Filterschicht und die Oberbodenschicht
ZUu erneuern.

10.3. Retentions- und Versickerungsaraben — éffentlich

Innerhalb des Grinzuges ist ab- und weiterzuleitendes Niederschlagswasser aus-
schlieBlich Gber offene grasbewachsene oder gehélzbepflanzte Retentions- und Ver-
sickerungsgraben zu leiten.

11.Bindungen fiir Bepflanzungen mit Biumen und Striuchern

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

11.1. Punktuelle Pflanzbindungen fiir Bdume — 6ffentlich (PFG 1)

Auf den im Plan dargestellten Standorten werden groRkronige Laubbaume gepflanzt.
Die Unterpflanzung erfolgt durch Einsaat von standortgerechten artenreichen Saat-
gutmischungen und ist extensiv zu unterhaiten.

INCKOM
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11.2 Allgemeines Pflanzgebot zur Gestaltung der Freifldchen — privat (PFG 2)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 2.000 m? Grundstlicksflache
ein groRkroniger Laubbaum it. Pflanzenliste A zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft
zu erhalten. Nicht bepflanzte Flachen sind einzuséden und als extensive Gras-/Kraut-
streifen (max. zweimal jahrlich méhen, keine Diingung) zu unterhalten. Beim Ausfall
von Gehdlzen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadeigehélze und standort-
fremde Gehélze durfen nicht verwendet werden.

11.3 Randliche Eingriinung des Plangebietes — privat (PFG 3)

Die im Plan mit PFG 3 dargestellten Flachen sind mit groRkronigen Laubbdumen It.
Pflanzenliste A und Hochhecken (Bdume und Straucher It. Pflanzenlisten A, B und C)
abwechslungsreich zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Nicht bepflanzte Fla-
chen sind einzusaen und als extensive Gras-/Krautstreifen (max. zweimal jahrlich ma-
hen, keine Diingung) zu unterhaiten. Nadelgehdélze und standortfremde Gehdlze dur-
fen nicht verwendet werden.

12.Offentliche Griinfliche
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
12.1.0Offentliche Griinflichen

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Gruanflachen sind mit standortgerechten, arten-
reichen Saatgutmischungen einzus3en und extensiv zu unterhalten. Die Flachen sind
auf Grundlage des Griinordnungsplanes mit standortgerechten, heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

12.2.Verkehrsarinflichen

Die dargestellten Grunflichen sind mit standortgerechten artenreichen Saatgutmi-
schungen einzusden und extensiv zu unterhalten. Die Fldchen sind auf Grundlage
des Grinordnungsplanes mit Baumen und Hecken zu bepflanzen.

13.Versorgunasfldachen
(§ 9 (1) Nr. 12 und 13 BauGB)

Entsprechend den Planeinschrieben:
o Flachen fir Umspannstationen

e Flache fir Gaslibergabestation

14.Wassergefahrdende Stoffe
(§ 9 (1) Nr. 20)

Private Hof- und Verkehrsflachen, auf denen wassergefdhrdende Stoffe transpor-
tiert und gelagert bzw. auf denen mit diesen Stoffen umgegangen wird, sind un-
durchlassig zu befestigen und zu Gberdachen. Die Flachen dirfen nicht an den Re-
genwasserkanal angeschlossen werden. Uber die detaillierte Ausbildung ist im Ein-
zelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu entscheiden. Wassergefihrdende Ein-
leitungen sind umgehend den zusténdigen Beh&rden zu melden.

. HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)
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1. Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Durch das Planungsgebiet verlduft annghernd in Nord-Sud-Richtung die Rémer-
stralle (archdologisches Kulturdenkmal). Das Landesdenkmalamt ist mindestens 4
Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich der Rémerstrafe zu unterrich-
ten, um Kontrollbegehungen durchfihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage
treten, behélt sich das LDA eine Untersuchung vor. In diesem Fall muss die notwen-
dige Zeit fir eine ordnungsgeméfe Bergung eingeraumt werden.

Weitere Funde sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

2. Baugrund / Hydrologie

Im Zuge der Baumalnahmen werden Untersuchungen zum Baugrund und zur Hyd-
rologie vorgeschlagen.

3. Wasserrecht

Auf § 37 Wassergesetz fur Baden-Wiurttemberg wird hingewiesen. Falls bei den
Bauarbeiten Grundwasser erschlossen wird, miissen die Arbeiten, die zur Erschlie-
Bung gefuhrt haben, eingestellt werden. Die Wasserbehérde trifft die notwendigen
Anordnungen gem. § 37 Abs. 4 WG.

Sollten TiefergrindungsmaRnahmen (z. B. Pféhle) zur Ausfithrung kommen, ist dies
dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz rechtzeitig gemaR§ 37 WG anzuzeigen.

4. Kontrolle der Einleitungen / Gewerbliche Abwéasser

An die Regenwasserentwésserung angeschlossene Flachen und alle Einleitungen
in den Regenwasserkanal sind von den anséssigen Betrieben den zustindigen
kommunalen Stellen zu melden. Anderungen sind umgehend mitzuteilen.

Eventuell anfallende gewerbliche Abwéasser bedirfen unter Umstanden vor ihrer Ab-
leitung in die Kanalisation einer besonderen Behandlung. Das Reinigungsverfahren
ist in jedem Einzelfall im Einvernehmen mit dem Landratsamt - Wasserwirtschafts-
amt festzulegen.

5. Dezentrale Retention und Versickerung — privat

Auf den privaten Grundstiicken sind Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers erwiinscht. Méglich sind z. B. Zisternen, be-
grunte Versickerungsmulden, auch in Kombination mit Teichanlagen, Einstauchda-
cher und dergleichen. Die Uberl3ufe sind an die Entwésserungsanlage anzuschlie-
Ren.

6. Regenerative Energien

Installation von Solaranlagen (§ @ (1) 23b BauGB) - Auf den Dachflachen sind Kol-
lektoren zur Sonnenenergiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie) zu installieren.
Eine Kombination mit Dachbegriinung ist zuléssig. Die Potentiale zur passiven und
aktiven Nutzung der Solarenergie sollen optimal ausgenutzt werden.

INCKOM
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7. Bodenschutz

Boden sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung, Bodenverdich-
tung und Bodenabtrag soweit wie méglich zu schitzen. Mit Boden ist sparsam und
schonend umzugehen (§§ 1 und 4 Bodenschutz). Diesem Ziel dienen folgende Maf3-
nahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Beim Ausheben der ErschlieRungsgraben und Baugruben ist folgendes zu be-
achten:

o Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits
vom Baubetrieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu
profilieren, damit auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Be-
fahren der Bodenlager ist zu vermeiden.

o Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B.
Fahrspuren) aufzulockern. Baugerdte und Maschinen mit geringem Bo-
dendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen
entstehen.

o Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem
Boden ausgefiihrt werden. Der giinstigste Bodenzustand ist die halbfeste
und feste Konsistenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 ge-
schétzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Konsistenzzahl Ic 1), ermittelt wer-
den kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn der Boden bréckelt
und nicht klebt oder schmiert.

Schonung von Grinflachen

Bereiche spéaterer Grinflachen sind soweit méglich vom Baubetrieb freizuhalten.
Arbeitsflichen und Baustrallen sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante
Wege, Platze und Gebéaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeichnet
werden. Beim Riickbau nicht mehr benétigter Wege ist der Wegeaufbau aus
fremdem Material herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung von Erdaushub

Erdaushub soll verwertet werden; Hinweise hierzu erteilt die Baurechtsbehérde.
Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verun-
reinigter Boden sind getrennt zu handhaben. Die Kenntnis oder der Verdacht auf
Bodenverunreinigungen verpflichtet zu Untersuchungen des Bodens. Diese sind
so frith wie méglich durchzufiihren und das weitere Vorgehen ist mit dem zu-
standigen Umweltamt abzustimmen.

Die Auffiillung von Grundstiicken mit mehr als 200 m® Erdaushub bedarf einer
Genehmigung.

Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden, sie
darfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgeman
zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfalle durfen nicht in die Baugruben
eingebracht werden, sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen.
Zum Sammeln der Abfilie sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzustellen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
ldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kon-
tamination des Bodens oder des Gewéassers, in das anfallendes Oberflachen-
wasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlielen.

IN@KOM
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8.

Beriicksichtigung Hubschrauber-Sonderlandplatz

Der iberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich innerhalb des
durch das Regierungspréasidium Freiburg am 22. Mai 1995, AZ.: 24/52/5027 festge-
stellten "beschrénkten Bauschutzbereiches" nach § 17 LuftVG des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes Zimmern ob Rottweil.

Im Nord-Osten des Bebauungsplangebietes wird eine relativ begrenzte Teilflache
durch den "engeren beschrankten Bauschutzbereich" sowie die seitliche Uber-
gangsflache uUberlagert. Die "innere Schutzzone" wird nicht tangiert.

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Zone des "engeren beschrinkten
Bauschutzbereiches" ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde (Regierungsprasi-
dium Freiburg) fur die Errichtung von Bauwerken generell erforderlich.

Innerhalb des "beschrankten Bauschutzbereiches" bediirfen der Zustimmung der
Luftfahrbehérde nur die Einrichtung von Sendemasten, Hochspannungsleitungen
und &hnliches.

Soweit zur Errichtung von Bauwerken die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erfor-
derlich ist, kénnen Einzelzustimmungen beantragt werden. Diese werden erteilt, so-
weit nicht Belange der Sicherheit des Luftverkehrs oder der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung entgegenstehen.

9. Altlasten und geogene Belastungen

9.1 Altlastenstandort Kaserne

Im Bereich des Kasernenareals ist mit Untergrundbelastungen insbesondere mit
Benzol zu rechnen. Die Kontamination ist im Rahmen des Abbruches/ Riickbaues
oder der ErschlieBung bzw. EinzelbaumaRnahmen zu beriicksichtigen. Die Fliche
des Kasernenareals ist als Altlastenstandort im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Das Landratsamt Rottweil (Wasserwirtschaftsamt/Gesundheitsamt) ist zu geplanten
Verénderungen am Standort rechtzeitig anzuhéren. Evtl. geforderte Manahmen
sind durchzufiihren.

9.2 Geogene Bodenbelastung im Beriech des Flst. 340 Gemarkung Horgen

10.

11.

Im Bereich des Flst. 340 Gemarkung Horgen wurden erhéhte Arsen- und Kupfer-
werte festgestellt. Diese Werte kénnen zu einer Zuordnung des Erdreichs in die Zu-
ordnungsklasse Z1.1 nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Ba-
den-Wirttemberg fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 fuhrte. Laut Prufbericht ist die Uberschreitung der Z0-Werte sehr
wahrscheinlich natirlich bedingt. Eine geogene Belastung kann im gesamten Gebiet
nicht ausgelossen werden.

Griunordnungsplan

Der-Griherdnungsplan-de aRdechaltselane Srelle MaR-\om 2o
+20-12-2001-liegt-diesern—Bebauungsplan—zugrunde- Der Umweltbericht mit inte-

griertem Griinordnungsplan vom Umweltbiiro Fritz & Grossmann vom 23.08.2023
liegt diesem Bebauungsplan zugrunde.

ErsatzmaRnahme
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12.

IN(}

Fur diesen Bebauungsplan werden entsprechende artenschutzrechtliche MalRnah-
men gemal des Umweltberichts umgesetzt. Das Defizit der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wird durch geeignete MaRnahmen aus dem Okokonto des Zweck-
verbandes ausgeglichen.

Erschitterungen durch Sprengungen im ,Steinbruch Horgen"

Sprengparameter im - Regelbetrieb

Auf den Flachen des Steinbruchs wird die Fa. Bau-Union Sprengungen nach Stan-
dardparametern durchfithren; dabei sind die Vorgaben und Werte der DIN 4150
Teil 2, Tabelle 1 fir Wohngebiete nach Zeile 4 einzuhalten. Wenn die Sprengun-
gen werktags mit Vorwarnung der unmittelbar Betroffenen in den Zeiten von 7.00
bis 13.00 Uhr oder von 15.00 bis 19.00 Uhr erfolgen, gelten die Werte der DIN
4150 Teil 2, Tabelle 1 fur Industriegebiete nach Zeile 1, wenn nur ein Ereignis je
Tag stattfindet. Der Wert AO= 6 darf dabei nicht Uberschritten werden. Ein Anhalts-
wert von AO = 6 entspricht nach (Il') und (lla ) einer maximalen Einzelschwingge-
schwindigkeit von vOG = 14,3 mm/s.
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1L, PFLANZLISTEN
Nachfolgende Pflanzliste wurde von der Verbandsversammlung am 28.06.2021 mittels Gene-

ralbeschluss beschlossen und gilt fortan anstelle der Pflanzliste aus dem Bebauungsplans "In-
terkommunales Industrie- und Gewerbegebiet" inklusive Anderungen vom 08.03.2001 ff.

Grundsitzlich kénnen alle heimische Laubbidume und Striucher aus den Naturrdumen Neckar-
und Tauber-Géuplatten und Schwarzwald gepflanzt werden. Explizit erlaubt sind:

1. Pflanzenliste A
GroBkronigeBdume - 1.0rdnung:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplatanaus - Bergahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus petraca - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahom
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

2. Pflanzenliste B
Mittel- bis kleinkronige Bdume - 2. Ordnung

Sorbus aria - Vogelkirsche
Sorbus auccuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Salix rubens Godesberg - Godesberg Weide

- Obsthochstamme

3. Pflanzenliste C

Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Rosa vosaica - Blaugriine Rose
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

4. Rank-undSchlingpflanzen

Empfehlungen:

Clematis montana - Anemonen-Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera ssp. - Jeldnger-Jelieber
Parthenocissus tricuspidata - WilderWein
Polygonum aubertil - Knéterich

Rosa - Kletterrosen

Rosa multiflora - Vielbliitige Rose
Rosa arvensis - Feld-Rose
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

|NQ|(0M
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Iv. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch in der MNeufassung—vem-27081097Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 Seite

21443634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10. September
2021ber—16:01-1598 (BGBI. 1 Seite 4374147) m.W.v. 15. Septem-
ber 2021.

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
2304408621 November 2017 (BGBI. 1 Seite 4323786), zuletzt ge-
andert durch das-nvestitions—ereichierungs—und-Alchnbaulandge-
setzArtikel 2 des Gesetzes vom 22:84-499314. Juni 2021 (BGBI. 1
Seite 4971802).

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 05. Marz 2010
(GBI. S. 357, ber. 416). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (GBI. S. 313)

PlanzV90 Planzeichenverordnung -1990- vom 18.12.1990 (BGBI. 1 Seite 58)
zuletzt geédndert durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 51802,

1808).

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Verbandsversammiung
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt: Zweckverband Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Zimmern ob Rottweil —
Rottweil,

Zimmern o.R., den 17.10.2023
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