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"Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet, 6. Anderung"”
Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Baugesetzbuch ( BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Gemeindeverodnung (GemO)
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In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 (1) 11.V.m. § 1 (5) BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1. Gewerbegebiet GE1 (§ 8 i.V.m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO)

allgemein ausnahmsweise |nicht zuldssig
zulassig zulassig
Gewerbebetriebe aller Art ] ]
Lagerh&user O Ol
Lagerplatze O Ll
offentliche Betriebe O O
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude |[] O
Tankstellen (] O
Anlagen fiir sportliche Zwecke ] 1
Wohnungen fiir Aufsichts- und [] ]
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und |[] ]
gesundheitliche Zwecke
Vergniugungsstatten O ]
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im O O
sachlichen Zusammenhang mit einem im
Plangebiet angesiedelten Handwerks-,
Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Die
Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein
und hochstens 25 % der Gesamtnutzflache
des Gewerbebetriebs betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe ] ]
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1. MaR der baulichen Nutzung

2,

(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb

2.2. Baumassenzahl. Baumasse (§ 21 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb

2.3. Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) und§ 18 (1) BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude, gemessen von der vorhandenen Gelan-
deoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhdhe TH-
max) bzw. dem First (Firsthohe Fhmax), ist durch Planeinschrieb festgesetzt.

Nebenanlagen

(§ 9 (1) BauGBi.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude han-
delt, nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig.

Die Anlage von oberirdischen Fliissiggas- oder Oltanks ist in einem Abstand von 5
m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

3. Bauweise

(§ 22 BauNVO)
Entsprechend den Planeinschrieben:
Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):

Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise auch Gebdude mit Uber 50 m Lange
innerhalb der Baugrenzen.

4. Anbauverbotsstreifen

(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Anbauverbotsstreifen entlang der Bundesautobahn BAB A 81 und entlang der
Kreisstrale K 5540 sind keine Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und keine
sonstigen nicht genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen zulassig.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die dargestellten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind mit standortgerechten, artenreichen Saatgut-
mischungen einzusden und extensiv zu unterhalten.

Im Plangebiet durfen nur insektenvertragliche Auf3enleuchten installiert werden.
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Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebiets:

Die Kompensation der im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Interkommunales Indus-
trie- und Gewerbegebiet , 1. Anderung” festgesetzten Ausgleichsmalinahmen erfolgt
durch den Ausgleich mit Okopunkten.

6. Bindungen fur Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern
(§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fur den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetati-
on zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natlrichem Abgang an gleicher Stelle
sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

7. Bindungen fir Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Auf der privaten Grunflache des Plangebiets (siehe Planeinschrieb) sind 2 grof3kro-
nige Laubbaume gem. Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Der Standort kann an die drtlichen Gegebenheiten angepasst werden.
Nadelgehdlze und standortfremde Geholze dirfen nicht verwendet werden.

8. Offentliche Griinfliche
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten offentlichen Grunflachen sind mit standortgerechten, ar-
tenreichen Saatgutmischungen einzusaen und extensiv zu unterhalten.

9. Private Griinflache
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten privaten Grinflachen sind mit standortgerechten, artenrei-
chen Saatgutmischungen einzusaen und extensiv zu unterhalten.

12. Wassergefahrdende Stoffe
(§ 9 (1) Nr. 20)

Private Hof- und Verkehrsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe transpor-
tiert und gelagert bzw. auf denen mit diesen Stoffen umgegangen wird, sind un-
durchlassig zu befestigen und zu Uberdachen. Die Flachen dirfen nicht an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Uber die detaillierte Ausbildung ist im
Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu entscheiden. Wassergeféahrdende
Einleitungen sind umgehend den zustandigen Behérden zu melden.
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Il HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)
1. Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Durch das Planungsgebiet verlauft annahernd in Nord-SudRichtung die Romer-
stralle (archaologisches Kulturdenkmal). Das Landesdenkmalamt ist mindestens 4
Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich der Romerstralde zu unter-
richten, um Kontrollbegehungen durchfuhren zu konnen. Sollten dabei Funde zuta-
ge treten, behalt sich das LDA eine Untersuchung vor. In diesem Fall muss die
notwendige Zeit fur eine ordnungsgemafie Bergung eingeraumt werden.

Weitere Funde sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemein-
de anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehoérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird verwie-
sen.

2. Baugrund / Hydrologie

Im Zuge der BaumalRnahmen werden Untersuchungen zum Baugrund und zur Hy-
drologie vorgeschlagen.

3. Wasserrecht

Falls bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen wird, missen die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, eingestellt werden. Die Wasserbehdrde trifft die
notwendigen Anforderungen.

Sollten TiefergruindungsmaRnahmen (z.B. Pfahle) zur Ausfihrung kommen, ist
dies dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz rechtzeitig anzuzeigen.

4. Kontrolle der Einleitungen / Gewerbliche Abwasser

An die Regenwasserentwasserung angeschlossene Flachen und alle Einleitungen
in den Regenwasserkanal sind von den ansassigen Betrieben den zustandigen
kommunalen Stellen zu melden. Anderungen sind umgehend mitzuteilen.

Eventuell anfallende gewerbliche Abwasser bedirfen unter Umstanden vor ihrer
Ableitung in die Kanalisation einer besonderen Behandlung. Das Reinigungsver-
fahren ist in jedem Einzelfall im Einvernehmen mit dem Landratsamt - Wasserwirt-
schaftsamt festzulegen.

5. Dezentrale Retention und Versickerung — privat

Auf den privaten Grundsticken sind Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers erwlnscht. Mdglich sind z. B. Zisternen,
begrinte Versickerungsmulden, auch in Kombination mit Teichanlagen, Einstauch-
dacher und dergleichen. Die Uberlufe sind an die Entwasserungsanlage anzu-
schlielen.
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6. Regenerative Energien

Installation von Solaranlagen (§ 9 (1) 23b BauGB) - Auf den Dachflachen sind Kol-
lektoren zur Sonnenenergiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie) zu installieren.
Eine Kombination mit Dachbegrinung ist zulassig. Die Potentiale zur passiven und
aktiven Nutzung der Solarenergie sollen optimal ausgenutzt werden.

7. Bodenschutz

Bdden sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung, Bodenverdich-
tung und Bodenabtrag soweit wie mdglich zu schitzen. Mit Boden ist sparsam und
schonend umzugehen (§§ 1 und 4 Bodenschutz). Diesem Ziel dienen folgende
Maflinahmen:

- Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Beim Ausheben der ErschlieBungsgraben und Baugruben ist folgendes zu
beachten:

o Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits
vom Baubetrieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind
zu profilieren, damit auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein
Befahren der Bodenlager ist zu vermeiden.

o Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B.
Fahrspuren) aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bo-
dendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen
entstehen.

o Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, brdseligem
Boden ausgefiihrt werden. Der glnstigste Bodenzustand ist die halb-
feste und feste Konsistenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1
geschéatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Konsistenzzahl Ic 1), ermittelt
werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn der Boden bro-
ckelt und nicht klebt oder schmiert.

- Schonung von Grunflachen

Bereiche spaterer Grunflachen sind soweit mdglich vom Baubetrieb freizuhal-
ten. Arbeitsflachen und Baustral3en sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante
Wege, Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeich-
net werden. Beim Ruickbau nicht mehr benétigter Wege ist der Wegeaufbau
aus fremdem Material herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lo-
ckern.

- Verwertung von Erdaushub

Erdaushub soll verwertet werden; Hinweise hierzu erteilt die Baurechtsbehor-
de. Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen
verunreinigter Boden sind getrennt zu handhaben. Die Kenntnis oder der Ver-
dacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet zu Untersuchungen des Bodens.
Diese sind so frih wie mdglich durchzuflihren und das weitere Vorgehen ist mit
dem zustandigen Umweltamt abzustimmen.

Die Auffiillung von Grundstiicken mit mehr als 200 m*® Erdaushub bedarf einer
Genehmigung.

- Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden,
sie durfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsge-
maf zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfélle durfen nicht in die Bau-
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gruben eingebracht werden, sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu
bringen. Zum Sammeln der Abfalle sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzu-
stellen.

Berlcksichtigung Hubschrauber-Sonderlandplatz

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich innerhalb des
durch das Regierungsprasidium Freiburg am 22. Mai 1995, AZ.: 24/52/5027 fest-
gestellten "beschrankten Bauschutzbereiches" nach § 17 LuftVG des Hubschrau-
ber- Sonderlandeplatzes Zimmern ob Rottweil.

Im Nord-Osten des Bebauungsplangebietes wird eine relativ begrenzte Teilflache
durch den "engeren beschrankten Bauschutzbereich" sowie die seitliche Uber-
gangsflache tberlagert. Die "innere Schutzzone" wird nicht tangiert.

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Zone des "engeren beschrankten
Bauschutzbereiches" ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde (Regierungsprasidi-
um Freiburg) fir die Errichtung von Bauwerken generell erforderlich.

Innerhalb des "beschrankten Bauschutzbereiches" bedirfen der Zustimmung der
Luftfahrbehdrde nur die Einrichtung von Sendemasten, Hochspannungsleitungen
und ahnliches.

Soweit zur Errichtung von Bauwerken die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erfor-
derlich ist, kbnnen Einzelzustimmungen beantragt werden. Diese werden erteilt,
soweit nicht Belange der Sicherheit des Luftverkehrs oder der 6ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung entgegenstehen.
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Il PFLANZLISTEN
Nachfolgende Pflanzliste wurde von der Verbandsversammlung am 28.06.2021 mittels Ge-

neralbeschluss beschlossen und gilt fortan anstelle der Pflanzliste aus dem Bebauungsplans
"Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet" inklusive Anderungen vom 08.03.2001 ff.

Grundsatzlich konnen alle heimische Laubbaume und Straucher aus den Naturrdumen Ne-
ckar- und Tauber-Gauplatten und Schwarzwald gepflanzt werden. Explizit erlaubt sind:

1. Pflanzenliste A
Grol3kronigeBaume - 1.0rdnung:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplatanaus - Bergahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche

Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

2. Pflanzenliste B
Mittel- bis kleinkronige Baume - 2. Ordnung

Sorbus aria - Vogelkirsche
Sorbus auccuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Salix rubens Godesberg - Godesberg Weide

- Obsthochstdmme

3. Pflanzenliste C

Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilddorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Rosa vosaica - Blaugriine Rose
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

4. Rank-undSchlingpflanzen

Empfehlungen:
Clematis montana - Anemonen-Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lonicera ssp. - Jelanger-Jelieber
Parthenocissus tricuspidata - WilderWein
Polygonum aubertil - Knéterich
Rosa - Kletterrosen
Rosa multiflora - Vielblutige Rose
Rosa arvensis - Feld-Rose
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
INOKOM
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V. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

PlanzV90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz
2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.02.2023
(GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

GFRORER

INGENIEURE

Fassungen im Verfahren: r h
Fassung vom 28.03.2023

Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen

07485/9769-0
Stefanie Agner, Axel Philipp info@gf-kom.de

Bearbeiter:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschllissen der Verbandsversammlung
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Zweckverband Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Zimmern o.R.-Rottweil,
den ......coceeeiininns

Dr. Christian Ruf (Vorsitzender Zweckverband)
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