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5. Ausfertigung

Zweckverband Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet

Zimmern o0.R. — Rottweil

Bebauungsplan

sinterkommunales Industrie- und Gewerbegebiet,

1. Anderung®

Aufgestellt wird in Beifigung zum Bebauungsplan ,Interkommunales Industrie- und Gewer-

begebiet, 1. Anderung“ vom 26.01.2012 folgende
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2.2

2.3

-2.

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich erfasst ca. 12,5 ha im nordwestlichen Teil des rechtskréftigen
Bebauungsplans. Hiervon betreffen ca. 8,8 ha Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft, die restlichen ca. 3,7 ha
betreffen Bau- und Verkehrsflachen. Die zulassige Grundflache im Sinne des §19
Abs. 2 der BauNVO betragt ca. 24.003 m2.

Ziele und Zwecke der Planung

Veranlassung
Der rechtskraftige Bebauungsplan bietet in seiner Aufteilung von Verkehrs- und Bau-

flachen derzeit nur wenig Spielraum fir die Ansiedlung von Betrieben mit kleinerem
Flachenbedarf. Um der Nachfrage insbesondere aus dem Bereich des Handwerks
und des Kleingewerbes gerecht zu werden, ist fir einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes eine weitere Feingliederung erforderlich.

Gleichzeitig wird die Anderung des Bebauungsplans zum Anlass genommen, um die
gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan gednderte, wasserrechtlich geneh-
migte Ausfihrung der Regenwasserbehandlungslinie in der tatsachlich ausgefuhrten
Form in den Bebauungsplan zu Ubernehmen. Anderungen an den Festsetzungen
der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-

und Landschaft werden weder qualitativ noch quantitativ vorgenommen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung betrifft den nordwestlichen Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplans. Es liegt topografisch zwischen N+714 m und N + 726 und ist nach
Sldwesten mit ca. 4% geneigt. Es schliet im Norden unmittelbar an die K 5540
Zimmern - Flézlingen an. Im Osten und Suden grenzt der Geltungsbereich der 1.
Anderung an den rechtskraftigen Bebauungsplan, im Westen liegt die landwirtschaft-
lich genutzte freie Feldflur.

Geplante Nutzung
Der Bebauungsplan 1. Anderung sieht wie bisher eine gewerbliche Nutzung geman

Ziffer 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen vor. Die Festsetzungen des

rechtskréaftigen Bebauungsplans gelten unverandert weiter.




2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

Stadtebauliche Gestaltung
Die gestalterische Systematik des rechtskraftigen Bebauungsplans wird durch Aus-

weisung von durchgangigen, straenbegleitenden Pflanzgeboten auf den Geltungs-
bereich der 1. Anderung Ubertragen. Durch die Konzentration von Handwerksbetrie-
ben und Kleingewerbe im Nordwesten des Bebauungsplans wird die stadtebauliche
Grundsstruktur erhalten. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, geglie-
dert in planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften werden un-

verandert beibehalten.

ErschlieBung und Bebauung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende Strallennetz des Gewer-
begebietes. Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind die Stralen noch
herzustellen.

Entwéasserung
Die Abwasserableitung erfolgt Gber das bestehende Entwasserungssystem. Insofern

ist die Entwasserung Uber die wasserrechtliche Erlaubnis fur das Gewerbegebiet
abgedeckt. Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind die Entwésse-

rungseinrichtungen noch herzustellen.

Wasserversorgung

Das Versorgungsnetz ist fur das Gesamtgebiet konzipiert und bemessen. Innerhalb
des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind die Wasserversorgungseinrichtungen
noch herzustellen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind die erforderlichen Einrichtun-

gen im Zuge der ErschlieBung noch herzustellen.



Umweltbericht /Umweltpriifung

Der Bebauungsplan ,Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet, 1. Anderung*
wird aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan und aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan 2012 der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil entwickelt.

Die zulassige Grundflache der 1. Anderung des Bebauungsplans im Sinne des § 19
Abs. 2 der BauNVO betragt ca. 24.003 m?. Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan reduziert sich die zulassige Grundflache annahernd um das Maf der zu-
séatzlichen Verkehrsflache. Bezogen auf die Gesamtfliche des Bebauungsplans ,In-
terkommunales Industrie- und Gewerbegebiet* sind diese Verschiebungen als mar-
ginal zu kennzeichnen. Insofern ist im Sinne der Vorprufung des Einzelfalls festzu-
stellen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4, Satz 4 zu berticksichtigen waren. Von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, wird abgesehen.

Die Voraussetzungen fiir eine Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach BauGB § 13 a liegen vor.

Verfasser:

Villingendorf, 26.01.2012

Ingenieurbiiro Weissef & Kernl

Martin Weisser, Dipl. Ing. FH




