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1.
ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
1.1

Konversion ehemals militdrisch genutzter Flachen auf der "Stettener H6-

he”

Nach der Aufgabe der militéarischen Nutzung auf der "Stettener Héhe" in
Zimmern ob Rottweil durch die kanadischen Streitkrafte beabsichtigt die
Gemeinde Zimmern 0.R. und die GroRRe Kreisstadt Rottweil die Ausweisung
eines gemeinsamen Interkommunalen Industrie- und Gewerbegebietes.

Vor diesem Hintergrund wurde zur Erflllung dieser Aufgabe die kommunale
Zusammenarbeit der Gemeinde Zimmern o.R. und der GroRRen Kreisstadt
Rottweil vereinbart und ein Zweckverband mit Sitz in Zimmern o.R. ge-
grindet.

Dabei sollen in dem gemeinsamen Interkommunalen Industrie- und Gewer-
begebiet in besonderer Weise die Belange der Umwelt berlicksichtigt wer-
den.

1.2

Bereich mit verstiarkter gewerblicher Nutzung - zentralortliche Funktion

Die GroRe Kreisstadt Rottweil ist im Landesentwicklungsplan im Netz der
zentralen Orte als Mittelzentrum ausgewiesen, dem die Nahbereiche Dorn-
han, Oberndorf, Sulz und Rottweil zugeordnet sind.

Desweiteren liegt die Stadt Rottweil und die Gemeinde Zimmern o.R. an
den Landesentwicklungsachsen Oberndorf - Tuttlingen bzw. Villingen-
Schwenningen - Balingen und der regionalen Entwicklungsachse Rottweil -
Dunningen - Schramberg - Schiltach.

Entsprechend der Zielsetzung der Landes- und Regionalplanung sollen
Standorte flir das produzierende Gewerbe insbesondere an zentralen Orten
sowie Orten mit besonderer Standortgunst bericksichtigt werden.

Da in der Kernstadt Rottweil kaum noch die Méglichkeit besteht, neue
Gewerbe- und Industrieflachen auszuweisen und die Gemeinde Zimmern
0.R. aufgrund ihrer N&dhe zur Bundesautobahn A81 Stuttgart - Singen eine
hinsichtlich der VerkehrserschlieBung besondere Standortgunst aufweist,
bietet es sich aus Sicht der Gemeinde Zimmern o.R. und der Grofen Kreis-
stadt Rottweil an, gemeinsam im Bereich der "Stettener Héhe" (Gemar-
kung Zimmern o.R. / Flézlingen / Horgen) ein Interkommunales Industrie-
und Gewerbegebiet auszuweisen.

Durch die interkommunale Zusammenarbeit der Gemeinde Zimmern o.R.
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und der GroBRen Kreisstadt Rottweil werden die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung nach verstarkter Ausweisung von Flachen zur gewerb-

lichen Nutzung im Bereich der GroRen Kreisstadt Rottweil unterstiitzt und
erfillt.

Die Erfordernis nach Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen dokumen-
tiert sich auch durch die vorhandene Interessenlage anséassiger und aus-
wartiger Betriebe an klnftigen Gewerbeflachen.

2.
DEFINITION DES PLANUNGSBEREICHES
2.1

Lage im Raum

Das geplante Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet befindet sich
unmittelbar westlich der Gemeinde Zimmern o.R..

Das Plangebiet wird im Osten durch die in Nord-Sitid-Richtung verlaufende
Bundesautobahn A81 begrenzt. Im Norden bildet die K 5540 / Fl6zlinger
Strale, im Stiden der bestehende Aussiedlerhof die rdumliche Eingrenzung
des Gebiets. Die Ausdehnung Richtung Westen orientiert sich insbesondere

an den topographischen Gegebenheiten und der beabsichtigten Eingriinung
bzw. Entwaéasserungskonzeption.

Nach der naturrdumlichen Gliederung befindet sich das Plangebiet in der
naturrdumlichen Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten und
hierin in der Untereinheit "Obere Gaue".

2.2

Abarenzung des Geltungsbereich

Das Plangebiet umfaRt die Grundstiicke mit folgenden Nummern:

Gemarkung Zimmern o.R.:

1726 (teilweise), 1728, 1730, 1731, 1788, 1789, 1790, 1791, 1792,
1793, 1794, 1795, 1797,1799, 1800, 1801, 1802, 1803, 1805, 1807,
1808, 1809, 1810,1811,1812, 1814, 1816, 1817, 1818, 1819, 1820,

Gemarkung Horgen:
338 und Teilweise: 334, 335, 336, 337, 339, 3456

Gemarkung Flézlingen:

1777,1778,1782,1783,1784,1785,1786/1,1786/2,1786/3, 1787,
1788, 1794, 1795, 1796, 1797, 1797/1, 1825, 1826, 1827, 1828,
1829, 1830, 1831, 1832, 1833, 1834/1, 1834/2, 1834/4, 1834/5,
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1834/6, 1834/7, 1834/8, 1834/9, 1834/10, 1834/11, 1834/12, 1835,
1836, 1837, 1838/1, 1838/2, 1839/1, 1839/2, 1840/1, 1840/2, 1841,
1844/2, 1845/1, 1846, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1856, 1857,
2004, 2006, 2007, 2009, 2012, 2013, 2015, 2020, 2021, 2022, 2024,
2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030/1, 2030/2, 2031, 2032, 2033,
2034, 2035, 2036, 2038, 2039, 2040, 2041, 2042, 2043, 2050, 2052,
2053, 2053/1, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2061, 2062,
2064, 2065, 2066, 2067, 2068

Teilweise: 550, 1779, 1780, 1843, 2014/12

3.
EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1

Flachennutzunasplanung

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Entwurf der parallel verlaufen-
den FNP-Fortschreibung entwickelt worden. Die Genehmigung des Fla-
chennutzungsplans ist zwischenzeitlich erfolgt.

3.2

Verkehrsplanung

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurde vom Planungs-
biiro Kdlz, Stuttgart, eine umfangreiche Verkehrsuntersuchung durchge-
fahrt, die einerseits die verkehrliche Anbindung des Industrie- und Gewer-
begebietes an das Uberortliche Verkehrsnetz (A 81/B 462/B 14/B 27/...)
und andererseits die verkehrlichen Auswirkungen auf die benachbarten
Ortslagen zum Inhalt hatte. Die Ergebnisse und Schiu¥folgerungen dieser
Untersuchung werden nachfolgend in Kapitel 7 nédher dargelegt.

4,
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Flr die gesamte Flache des Bebauungsplan-Geltungsbereiches bestehen
derzeit keine planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Flachen werden z. Zt. Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die
ehemals militérisch genutzten Gebaude und Hallen sind grof3teils mit be-

fristeten Ubergangsnutzungen belegt und zwischenzeitlich gekiindigt.

Nordwestl. des Plangebietes befindet sich ein Hubschrauber-Sonderlande-
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platz. Die daraus resultierenden Vorschriften werden in Kapitel 11 behan-
delt.

5.

BESTAND INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES
5.1

Topographie

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet befindet sich in einem maRig
deklinierten Landschaftsraum mit ausgeprégten Sichtweiten. Der Gelande-
verlauf ist in westlicher und stidlicher Richtung leicht abfallend - in westli-
cher Richtung zum Eschachtal eher muldenartig und in sldlicher Richtung
eher hangartig ausgeformt.

Der Geldndehochpunkt befindet sich im zentralen Planungsgebiet (Orts-
hilfte) mit einer Hohe von ca. 734,00 m UNN. Der Gelandetiefpunkt liegt
am westlichen Gebietsrand (ca. 713,00 m UNN).

5.2
Baubestand

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich ehemals militarisch genutzte
bauliche Anlagen (Lagergebaude mit Ubergangsnutzungen / Kimmernut-
zungen, ...), deren Erhalt weitgehend nicht anzustreben ist (Gebaudezu-
stand, Dimension, Orientierung, ...). Lediglich das bestehende kompakte
Hallengebaude im nordwestlichen Planbereich bildet hier eine Ausnahme,
das im Rahmen der Bebauungsplanung beriicksichtigt wurde.

Siidlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe ein Aussied-
lerhof.

5.3

Vegetation

Innerhalb des eingezaunten ehemaligen Militdrgelandes haben sich Ma-
gerrasen, durchsetzt von einigen Bdumen, entwickelt. Sie stellen die dkolo-
gisch wertvollsten Flachen im Plangebiet dar.

Im Umfeld des ehemaligen Militargeléandes ist eine intensive ackerbauliche
Nutzung verbreitet. In die strukturarme Feldflur sind einzelne Grinlandpar-
zellen eingestreut.



5.4

Eigentumsverhéltnisse - erforderlicher Grunderwerb

Die ehemals militérischen Flachen befinden sich noch im Bundesbesitz,
das offentliche Wegesystem und einzelne Grundstiicke im kommunalen
Besitz. Die restlichen Flachen sind Privatbesitz.

Die Realisierung des angestrebten Interkommunalen Industrie- und Gewer-
begebiets erfordert den volistédndigen Flachenankauf durch den Zweck-
verband.

Den Ankauf unterstiitzende und absichernde rechtliche Instrumente, wie
Umlegungsverfahren oder staddtebauliche Entwicklungsmafinahmen nach
BauGB scheiden - insbesondere vor dem Hintergrund der spezifischen
Nutzungsausrichtung - aus bzw. sind hier nicht praktikabel.

Aus diesem Grund werden auf freiwilliger Basis bereits Verhandlungen mit
den entsprechenden Eigentliimern geflhrt.

6.
STADTEBAULICHES KONZEPT - PLANUNGSZIELE

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Analyse und den daraus abgeleite-
ten Randbedingungen waren flr die stadtebauliche Gesamtkonzeption
folgende Ziele von besonderer Bedeutung:

~ Madglichst direkte Anbindung des Standortes an das tberortliche Haupt-
verkehrssystem.

- Anbindung des Plangebiets an den bereits bestehenden Knotenpunkt
K 5540 - Flézlingen / K 5543 - Stetten / Zufahrt ehemaliges Militarge-
lande.

- Stadtebauliche Betonung des Einganges in das Industrie- und Gewer-
begebiet mit guter Orientierbarkeit fir zufahrende Verkehre.

~ Schaffung einer funktionsgerechten und réumlich qualitatvollen Haupter-
schlieRungsstralRe in Form einer in Nord-Slid-Richtung verlaufenden
"Hauptachse" durch das Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet.
Die Hauptachse orientiert sich weitgehend an der historischen Rémer-
stralde, die das Gebiet durchquert.

- Stéadtebauliche und verkehrliche Berlicksichtigung einer kiinftigen Stra-
Benquerverbindung zwischen der K 5540 - Fl6zlingen und der K 5541 -
Horgen durch das Gebiet im Zuge der vorgenannten Hauptachse.
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Konzipierung eines HaupterschlieRBungssystems, das hierarchisch abge-
stuft den jeweiligen Verkehrsfunktionen im StraRenraumquerschnitt und
in der LinienfUhrung entspricht.

Der Raumqualitat des 6ffentlichen Raumes wird eine hohe Bedeutung
beigemessen. Insbesondere fiir die den Gebietscharakter prdgende Nord-
Sid-Achse wurde ein alleenartiges Baumkonzept mit grol3kronigen stra-
Renbegleitenden Baumreihen gewéhlt.

Definition privater Griinbereiche zur Attraktivierung des 6ffentlichen
Raumes (Pflanzgebote).

Berlicksichtigung zentraler Ful3- und Radwegeverbindungen durch das
Planungsgebiet sowohl in Nord-Stid-Richtung (Hauptachse) als auch in
Ost-West-Richtung, wobei insbesondere fur die Ost-West-Achse die
Médglichkeit eines Briickenschlages Uber die A81 und damit die direkte
Vernetzung mit der Ortsstruktur von Zimmern o.R. anzustreben ist.

Stadtebauliche Integration naturrdaumlicher Gliederungselemente und
Flachen zur Regenwasserriickhaltung und -behandlung (Retentionsfla-
chen).

Differenzierte und kleinteiligere Betrachtung insbesondere des westli-
chen Gebietsrandes hinsichtlich der MaRstablichkeit und Gebietsein-
grinung.

Sicherung der Zugéanglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen durch
die Einbindung des vorhandenen Wirtschaftswegesystems.

Gleichzeitig Schaffung von Méglichkeiten, das benachbarte Steinbrucha-
real der Bauunion Uber das ErschlieBungssystem des geplanten
Industrie- und Gewerbegebietes neu anzubinden.

Gliederung des Gesamtareals in flexibel nutz- und aufteilbare Flachen-
zuschnitte, so dal auf kiinftige Ansiedlungsinteressen nachfrageorien-
tiert reagiert werden kann.

HéhenmaRige Gliederung der Baukdrper, die im Randbereich niedriger
zu definieren sind als im Kernbereich des Gebiets.



7.
ERSCHLIESSUNGSKONZEPT
7.1

Uberértliche Anbindung an das Hauptverkehrssystem

Wie unter Pkt. 3.2 bereits angedeutet, wurden hinsichtlich der verkehr-
lichen Anbindung des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes an das
Uberértliche Verkehrsnetz umfangreiche Verkehrsuntersuchungen durch-
gefihrt.

Dabei ist es das Ziel der Planungen, ein Verkehrssystem zu entwickeln,
das in Kombination mit der Optimierung der tiberértlichen Verkehrserschlie-
Rung des Industrie- und Gewerbegebietes gleichzeitig zu einer Minimierung
der ortlichen Verkehrsbelastung in der Gemeinde Zimmern o.R. mit bei-
tragt.

7.1.1
Verkehrsanalyse 2000

Damit im Sinne der Aufgabenstellung der Verkehrsuntersuchung quantitati-
ve Beurteilungskriterien fUr die verkehrliche und stadtebauliche Abwé&gung
mdglicher Lésungsansétze erarbeitet werden konnten, wurden in einem
ersten Schritt zielgerichtet Verkehrserhebungen durchgefiihrt.

Die methodischen Ansatze konzentrierten sich dabei auf die

- analytische Erfassung der Absolutmengen und der Verkehrsverflechtun-
gen {Querschnitte, Knotenpunkte, Dauerzéhlungen) im relevanten Unter-
suchungsbereich, getrennt nach Fahrtrichtungen / -beziehungen und
Verkehrsmitteln und auf

- miundliche Befragungen der Verkehrsteilnehmer an allen Ein- und Ausfall-
straBen zur Erfassung des Durchgangs-, Ziel- und Quellverkehrs der
Gemeinde Zimmer o.R..

Die gewahlten Zahlintervalle erstreckten sich auf den gesamten Tages-
bereich (06.00-22.00 Uhr), vorrangig jedoch auf die hochbelasteten Spit-
zenzeiten (15.00-19.00 Uhr). Die Zahlung erfolgte an sog. "Normalwerkta-
gen”, Di. 18. Juli und Do. 20. Juli 2000.

Die Ergebnisse der Verkehrsanalyse lassen sich wie folgt stichwortartig
zusammenfassen:

- Die Verkehrszadhlungen machen deutlich, dals das innerértliche Haupt-
straRennetz im Zuge der Ortsdurchfahrt K 5540 / Hauptstralke / Rott-
weiler Stral3e teilweise hochbelastet ist.
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Einige Querschnitte im einzelnen:

o K 5540 westl. A 81 ca. 9.300Kfz/24h
o K 5540 HauptstralRe Ostl. Stettener StraRe ca. 10.900Kfz/24h
o K 5540 HauptstraRe westl. Horgener StraRRe ca. 13.400Kfz/24h
o K 5540 Rottweiler StraRe 6stl. Horgener Stralke ca. 14.000 Kfz/24h
o K 5540 Rottweiler StraRe westl. B 14 ca. 15.600Kfz/24h
o K 5540 Stettener StraRe stidl. HauptstralRe ca. 7.800Kfz/24h
o K 5540 westl. A81 (Fldzlingen) ca. 3.500Kfz/24h
o K 5541 westl. A81 (Horgen) ca. 2.500Kfz/24h
o B462 westl. A81 ca. 15.500 Kfz/24h
o B462 nordl. Zimmern ca. 14.300Kfz/24h
o B14 norddstl. Zimmern ca. 16.100Kfz/24h

Es zeigt sich, daR die bestehende Ortsdurchfahrt K 5540 ahnliche Bela-

stungen aufweist wie die nordéstliche Umfahrung der Bundesstraf3e
B 462 /B 14.

Durch die umfassenden Verkehrsbefragungen liegen konkrete Erkennt-
nisse Uber die aktuellen Verkehrsbediirfnisse und Verkehrsverflechtun-
gen vor:

o Trotz der norddstlichen Umgehungsstrafe hat die bestehende Orts-
durchfahrt Zimmerns im Zuge der K 5540 - Hauptstral3e - Rottweiler
StrafRe immer noch einen relativ hohen Durchgangsverkehrsanteil von
ca. 25% - 35% (je nach StraRenquerschnitt) zu bewéltigen, wobei
sich die einzelnen Durchgangsverkehrsbeziehungen Dunningen - Rott-
weil, Stetten / Fldzlingen - Rottweil und Horgen - Rottweil in &hnli-
chen Grélenordnungen bewegen.

o Bemerkenswert ist auch die starke Verkehrsverfiechtung zwischen
der GrofRen Kreisstadt Rottweil und der Gemeinde Zimmern o.R.. die
die jeweiligen zentralortlichen Verflechtungen deutlich wiedergeben.

o Indiesem Zusammenhang ist auch in besonderem Maf3e auf die ver-
kehrlich hohe Bedeutung des Gewerbe- und Einkaufsschwerpunktes
"Steinhausleblihl" / Robert-Bosch-Stralke nordwestl. Zimmerns hin-
zuweisen, der alleine ca. 38 % des gesamten ortlichen Ziel- und
Quellverkehrsaufkommens der Gemeinde Zimmern o.R. auf sich zieht.

Daraus wird ersichtlich, dal die innerértliche Verkehrsproblematik der
Gemeinde Zimmern o.R. sowohl! durch den noch im Ort verbliebenen
Durchgangsverkehr als auch durch Gberértliche Ziel- und Quellverkehre
zum Gewerbe- und Einkaufsschwerpunkt nordwestl. Zimmerns gepragt
ist.
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Deshalb sollte bei der kiinftigen Netzkonzeption primar erreicht werden,
dafd neben der direkten Anbindung des neuen Standortes an das liber-
ortliche Netz eine Auslagerung der bereits heute ortsfremden Verkehre,
und damit eine Verkehrsberuhigung der Ortskernlage ermdéglicht wird.

Inwieweit im Zuge der zu untersuchenden iiberdrtlichen Anbindung des
geplanten Interkommunalen Industrie- und Gewerbegebietes an das liber-
ortliche Hauptverkehrsnetz je nach Plankonstellation positive oder negative
Konsequenzen zu erwarten sind, wird nachfolgend dargestelit.

7.1.2

Verkehrsprognose 2015

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung erarbeitete Verkehrsprognose
wurde auf Grundlage analytischer Erkenntnisse sowie folgender prognosti-
scher Bestimmungsfaktoren abgeleitet: '

Strukturelle Entwicklung
(Flachennutzungsplanung Rottweil / Zimmern o.R.; Regionalplanung;

o)

Abschéatzung der Motorisierungsentwicklung

Verdnderung des Mobilitédtsverhaltens

Alternative Verkehrsmittelwahl

Als Bezugszeitraum fur die nachfolgenden Prognosefélle wurde das Plan-
jahr 2015 gewéhit.

Auf der Grundlage der Verkehrsanalyse 2000 und den vorgenannten Be-
stimmungsfaktoren ergibt sich flr den Untersuchungsbereich eine kiinftig
zu erwartende Verkehrszunahme bis zum Planjahr 2015 in einer GréRen-
ordnung von insgesamt

ca. +28 %.

Esistjedoch in diesem Zusammenhang nochmals darauf hinzuweisen, dal3
die Prognose auf differenzierten Annahmen beruht, bei denen jeweils die
strukturellen Entwicklungen berlcksichtigt sind, und sich deshalb - je nach
Streckenabschnitt - unterschiedliche Prognosewerte ergeben.

Dabei wurde speziell fir das Industrie- und Gewerbegebiet selbst ein Fahr-
tenaufkommen von ca. 8.500 Kfz/24h ermittelt.
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7.1.3

Untersuchten Losungsanséatze

Folgende Planfdlle wurden nach Abstimmung mit dem Zweckverband
definiert und auf ihre zu erwartende "verkehrliche Wirksamkeit" unter-
sucht:

- Planfall O - "Status Quo”
o Prognose 2015

o Beibehaltung des heutigen Verkehrssystems in unveranderter Form,
d. h. keine Netzerganzungen.

o Anbindung des Interkommunalen Industrie- und Gewerbegebietes an
die K 56540 im Bereich des Knotenpunkts K 5540 / K 5539 / Zufahrt
ehemaliges Militargelénde.

~ Planfall 1A - Querspange K 5540 / B 462
o Prognose 2015

o Neues Netzelement zwischen der K 5540 im Bereich der geplanten
Anbindung des Industrie- / Gewerbegebietes und der B 462 westlich
des Autobahnanschlusses AS Rottweil an die A 81.

o Ubriges Netz analog Planfall O.

- Planfall 1B - Querspange K 5540 / B 462
o Prognose 2015

o Netzkonstellation analog Planfall 1A.

o Zusatzlich verkehrliche Restriktionen im Zuge der OD Zimmern -
K 5540.

- Planfall 1C - Verbindung K 5540 - K 56541
o Prognose 2015

o Analog Planfall 1B.

o Erganzend Verlangerung der durch das geplante Industrie- / Gewer-
begebiet verlaufenden HaupterschlieRungsachse bis zur K 5541 (Hor-
gener Strale) Richtung Siden.

- Planfall 2 - Siidumfahrung Zimmern

o Prognose 2015
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o Méglichst autobahnparallele Querverbindung zwischen der B 462 und
der K 5540 westlich der A 81.

o Weiterfihrung Richtung Siiden und Abschwenken des Netzelementes
Richtung B 14 vorbei an stdlichen Ortsrand der Gemeinde Zim-
mern o.R..

o Fiktive Verknlipfung der Siidumgehung mit der Rottweiler Straf&e /
Schramberger StraRe westl. der B 14.

Auf der Grundlage der ermittelten kiinftigen Verflechtungen und der de-
finierten Planfalle wurde untersucht, welche Verkehrsverteilung durch die
jeweiligen Netzkonstellationen zu erwarten sind und inwieweit sich daraus
Be- und Entlastungseffekte fir das értliche Verkehrssystem ableiten las-
sen.

7.1.4

Beurteilung der verkehrlichen Wirksamkeiten

Die Ergebnisse der Verkehrsumlegungen lassen sich folgendermalen stich-
wortartig beschreiben und bewerten:

— Planfall O

o Wie durch die bereits erwahnte Prognosezunahme zu erwarten, ist
bei einer unveranderten Beibehaltung des heutigen Netzes mit einer
deutlichen Mehrbelastung insbesondere im Zuge der heutigen Orts-
durchfahrt (K 5540 - Hauptstraf3e - Rottweiler StraRe) der Gemeinde
Zimmern o.R. zu rechnen (ca. +3.000 +6.000 Kfz/24h).

o Dabei ist zwar inbesondere das geplante Industrie- / Gewerbegebiet
fur diesen Entwicklungstrend relevant, jedoch muf3 darauf hingewie-
sen werden, dalR auch ghne Industrie- / Gewerbegebiet eine deutliche
Verkehrszunahme in der OD zu erwarten ware.

Dadurch a3t sich eindeutig die Schlu¥folgerung ableiten, dal die unver-
anderte Beibehaltung des heutigen Systems alleine keine Probleml&sung
darstellt und deshalb die Aufsiedlung des geplanten Industrie- und Ge-
werbegebiets eine ergdnzende Anbindung an das Ubergeordnete Haupt-
verkehrssystem zwingend erforderlich macht.

- Planfall 1A

o Die bei diesem Planfall vorgesehene neue Verbindung in Richtung
B462 /A 81 zeigt einerseits zwar einen begrenzten Biindelungs- und
Lenkungseffekt von ca. 6.000 Kfz/24h,

o macht jedoch andererseits deutlich, dal ohne unterstlitzende "re-
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striktive MaRnahmen" in der heutigen OD Zimmern o.R. gegenlber
Planfall O keine entlastende Verkehrsberuhigung erreicht werden
kann.

Dies hangt primér damit zusammen, daf3 sowohl die bereits heute
vorhandenen Durchgangsverkehre als auch betrachtliche Teile des
Ziel- / Quellverkehrs des neuen Industrie- / Gewerbestandorts die
Ortsmitte durchfahren wirden.

Deshalb muR es ein planerisches Oberziel sein, mit der Realisierung einer
neuen Verbindungsstralde zur B 462 / A 81 ein paralleles MalRnahmen-
paket zur Verkehrsberuhigung der Ortsmitte im Zuge der OD K 5540
(HauptstraRe / Rottweiler Stralle) zu entwickeln und zwingend umzuset-
zen.

(o)

Planfall 1B

Der aus diesen Erkenntnissen abgeleitete Planfall 1B zeigt insgesamt
die erwlinschten verkehrskonzeptionellen Wirkungen.

Hoher Blindelungseffekt (ca. 9.500 Kfz/24h) der geplanten Verbin-
dungsstrale vom neuen Standort / K 5540 zur B 462 / A 81.

Gleichzeitig gravierende Verkehrsentlastung im Zuge der heutigen
OD / Ortsmitte gegentber Planfall O um ca. -50 %.

Die Verkehrsumlegungen machen deutlich, dal® die verbleibenden
Verkehrsmengen nahezu ausschlielRlich die Ziel- / Quell- und Binnen-
verkehre der Ortslage Zimmern o.R. sind und Fremdverkehre lediglich
aus / in Richtung Horgener Stralde bestehen bleiben.

Die verbleibenden ca. 8.000 - 11.000 Kfz/24h (je nach Querschnitt)
lassen geniigend Spielraum fir eine deutliche Verbesserung in der
Ortsmitte der Gemeinde Zimmern.

Zwangslaufig fihrt diese grundsétzlich neue Verkehrskonzeption im
Umfeld der Ortslage Zimmerns dazu, dal die vorhandene Umfahrung
der B 462 / B 14 zusétzliche Verkehrsfunktionen und damit eine
Mehrbelastung tbernehmen mul.

Die ermittelten Querschnittbelastungen zwischen 25.000 - 30.000
Kfz/24h zeigen, dafd insbesondere die Verknlipfungsbereiche (vorran-
gig A 81 / VerbindungsstralRe / B 462) detailliert untersucht und in
ihrem Ausbaugrad den neuen Bedingungen angepal3t werden missen.

- Planfall 1C

o]

Eine Querverbindung durch das geplante Industrie- und Gewerbege-
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biet zwischen der K 5540 und der K 6541 zeigt flr die Ortslage Zim-
merns weitere, wenn auch begrenzte, verkehrliche Verbesserungen.

Reduktion der Verkehrsbelastung im Zuge der Horgener StraRe.

Weitere Reduktion im Zuge der heutigen OD / HauptstraRe zwischen
Stettener Strafle und Adlereck auf Querschnittbelastungen von ca.
6.000 - 11.000 Kfz/24h.

Dementsprechend erhéht sich die verkehrliche Wirksamkeit der ge-
planten Verbindungsstraf’e nochmals auf ca. 10.500 Kfz/24h.

Die bei diesem Planfall 1C vorgesehene Querverbindung durch das
Planungsgebiet &3t eine Querschnittbelastung von knapp ca. 3.000
Kfz/24h erwarten.

Aufgrund der detaillierten durchgefiihrten Analysen, der Berlicksichti-
gung regionaler Netzstrukturen und der Kenntnis der értlichen Ver-
kehrsverflechtungen kann nach eingehender Priifung nicht abgeleitet
werden, daR eine zusatzliche Querverbindung K 5540 -K 5541 durch
das Industrie- und Gewerbegebiet zusétzliche Verkehre aus dem Hin-
terland anzieht und dadurch zu einer Uberproportionalen Zunahme
des Durchgangsverkehrs in der Ortslage Horgens fiihrt. DalR mit einer
generellen Zunahme zu rechnen ist, wird aus dem Vergleich der Ana-
lyse 2000 (ca. 2.500 Kfz/24h) mit dem Prognosefall O {ca. 3.700
Kfz/24h) deutlich.

Insgesamt ist deshalb festzustellen, dal? dieser Planfall 1C ein Planungs-
szenario darstellt, das die verkehrlichen und stadtebaulichen Zielset-
zungen im umfassendsten Sinne integriert.

Planfall 2

Bei diesem Losungsansatz wurde eine prinzipielle Verkehrslinie im Wes-
ten und Sitden der Ortslage Zimmern zwischen der B462 und der B 14
eingebunden und zusatzlich eine Verknlpfung mit den weiteren Radialli-
nien (K 5540 / K 5541 / Hausener Straf3e) gesucht.

(@]

Das Belastungsergebnis zeigt durchaus eine durchgéangige und teil-
weise hohe verkehrliche Wirksamkeit dieser Umfahrungskonzeption.

Im Westen ca. 8.000 Kfz/24h.
Im Stden ca. 13.000 - 14.500 Kfz/24h.

Dementsprechend glinstig wirde die Entlastung der Ortsmitte Zim-
mern im Zuge der heutigen OD aussehen (ca. 4.000 - 8.000
Kfz/24h).

Dieses vordergriindig positive Ergebnis der verkehrlichen Wirksamkeit
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ist jedoch aus gesamtplanerischer Sicht kritisch zu hinterfragen:

o Das Belastungsbild macht deutlich, da eine neue Stidumfahrung
konkurrierend zur vorhandenen Umfahrung B 462 /B 14 wirken wiir-
de, d. h.

o eine neue StraRe mit be_?r'échtlichen Eingriffen auf groRer Lange
(Stadtebau, Landschaft, Okologie) wiirde realisiert werden, um ein
bereits vorhandenes Angebot durch B 462 und B 14 zu entlasten.

o Die der Verkehrsumlegung zu Grunde gelegte Netzverkniipfung, ins-
besondere die Anbindung an die B 14 erscheint aus baulicher Sicht
gar nicht mdglich, so daf3 hier nur Lésungen denkbar wiéren, die gra-
vierende stédtebauliche Eingriffe auf Rottweiler Markung zur Folge
hatten.

o Hoher technischer und finanzieller Aufwand (z. B. Querung A 81, ...).

Zusammenfassend kann deshalb der Ansatz einer groRraumigen Umfah-
rungskonzeption entsprechend Planfall 2 nicht empfohlen werden.

7.1.5

Zusammenfassung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung

Der Vergleich der untersuchten Planfélle O, 1A, 1B, 1C und 2 und ihre
Abwi&gung unter insbesondere verkehrlichen, aber auch stadtebaulich-
konzeptionellen Kriterien fihrt zur SchluRfolgerung und Empfehlung, ein
Planungsszenario entsprechend

PLANFALL 1B/1C

weiterzuverfolgen und dem Planungskonzept fiir das neue Interkommunale
Industrie- und Gewerbegebiet zu Grunde zu legen.

Im wesentlichen bedeutet dies folgende planerische Eckpunkte:

Realisierung einer neuen Verbindungsstrafde zwischen dem neuen Stand-
ort / K 5540 und dem Verkniipfungsbereich B 462 / A 81.

Option fir eine kiinftige Querverbindung zwischen K 5540 und K 5541
durch das neue Industrie- und Gewerbegebiet im Verlauf der geplanten
Hauptachse.

Schaffung einer Méglichkeit, Lieferverkehre des Steinbruches auch an
das Industrie- und Gewerbegebiet anzubinden.

Formulierung und Umsetzung eines Malinahmenpaketes zur Verkehrs-
beruhigung in der Ortsmitte Zimmern, insbesondere im Zuge der heuti-
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gen OD K 5540, wobei aus jetziger Sicht vorrangig folgende Lésungs-
ansétze zu nennen sind:

o Untergeordnete Anbindung sowohl der HauptstraRe als auch der
Stettener StralRe an die geplante VerbindungsstraRe K 5540 /B 462.

o Tempolimitierung im Zuge der gesamten Ortslage (z. B. 30km/h),
insbesondere in der heutigen OD, um die Zeit-Weg-Widersténde fiir
potentielle Durchgangsverkehre entscheidend zu verédndern.

o Verbot fiir ortsfremde Schwerlastverkehre und Lenkungssystem tber
das vorhandene Umfahrungskonzept.

o Eventuelle Umgestaltung des vorhandenen Verkniipfungsbereiches
B 14 / Rottweiler StraRe durch Anderung der Vorfahrtspriorititen.

o Verkehrsberuhigung durch bauliche Umgestaltung des heutigen Stra-
Renraums der OD K 5540 / HauptstralRe / Rottweiler StraRe (Quer-
schnitt, Querungshilfen, Vegetation, Aufenthaltsqualitat, Seitenberei-
che, Materialien, ...).

- Im vorigen Kapitel wurde bei der Beurteilung des Planfalles 1B bereits
erwahnt, dald diese Verkehrskonzeption dazu fiihrt, daf® die B 462 /
B 14 kinftig weitere Verkehrsfunktionen ibernehmen muR. Vor diesem
Hintergrund zeigt die Verkehrsuntersuchung erwartungsgemaR eine
deutliche Mehrbelastung im gesamten Streckenverlauf zwischen der
Verbindungsstralde im Westen und der Rottweiler StraRe im Osten.

- Dal sich daraus verkehrstechnische Konsequenzen fiir die Dimensionie-
rung und Verkehrsregelung der Verkniipfungsbereiche ergeben, ist nach-
vollziehbar. Allerdings haben Gberschlagliche Leistungsfahigkeitsberech-
nungen ergeben, dalk der Knotenpunkt B 462 / K 5540 schon heute
zwingend signalisiert werden mufte. Dies gilt auch flr die Folgeknoten
im Zuge der B 462 (Rampen A81). Zusétzlich zur Signalisierung wére
zudem anzustreben, eine getrennte Aufstellmdglichkeit fur Links- und
Rechtseinbieger aus der K 5540 in die B 462 zu schaffen.

7.2
Innere ErschlieBung des Plangebietes

7.2.1

Fahrverkehr

Das dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegende ErschlieBungskonzept
ist das Ergebnis einer Untersuchung und Abwagung zahlreicher alternativer
ErschlieBungsvarianten
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SticherschlieBung in Nord-Sid-Richtung
SticherschlieBung in Ost-West-Richtung
Kombination aus Ring- und SticherschlieBung
RingerschlieBung

Dem Bebauungsplanentwurf wurde dann ein ErschlieBungssystem zugrun-
de gelegt, das folgende Zielsetzungen verfolgt:

Zentrale HaupterschlieBungsachse in Nord-Siid-Richtung mit Anbindung
an die K 5540 in Hohe der bestehenden Verknlpfung mit der K 56539/
Zufahrt ehemaliges Militargelande.

HaupterschlieBung Uber einen innenliegenden Ring mit stichférmigen
ErschlieBungselementen in die Au’enquartiere und ergdnzende Quer-
spangen im Innenbereich. Die Lage des Ringes ist so gewahlt, dal3 so-
wohl nach innen als auch nach auRRen gleiche ErschlieBungstiefen ent-
stehen und sich dadurch homogene Quartierszuschnitte ergeben.

Sofern die ErschlieBung der Grundstiicke der AulRen- bzw. Randquartiere
aufgrund von privaten Grundstiickszufahrten vom inneren Ring aus
gesichert ist, kann auf einzelne Stichbereiche auch verzichtet werden.

Ausbildung einer zentralen Ost-West-Achse primar far FulRgénger und
Radfahrer mit potentieller Anbindung der Ortsstruktur Zimmerns Gber
die A 81 hinweg. In Teilbereichen kann dieses Element auch in unterge-
ordneter Form zur ErschlieBung der Grundstlicke herangezogen werden
bzw. fir Notverkehre dienen (Feuerwehr, ...).

Der einzige Bereich, der aus topografischen Grinden nicht direkt vom
HaupterschlieBungsring aus erschlossen wird, befindet sich im Nord-
westen des Plangebietes entlang der K 5540 / Fl6zlingen und ist rdum-
lich durch den geplanten Griinzug etwas abgesetzt. Dieser Bereich wird
Uber eine schleifenférmige Erschlielfung um das zu erhaltende Hallen-
gebaude in Verbindung mit Stichelementen angebunden.

Die Wahl der StralRenquerschnitte und die jeweiligen funktionalen Anforde-
rungen orientieren sich an der verkehrlichen Hierarchie des Erschliel3ungs-
systems:

- Zentrale HaupterschlieBungsachse:

o Gehweg 1,50 m
o Vegetation / Parkierung 3,00 m
o Fahrbahn 6,50 m
o Vegetation / Parkierung 3,00 m
o}

Kombinierter Geh- / Radweg 2,50 m
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- HaupterschlieBungsring / Querstral3en / Stichelemente

o Gehweg 2,00 m
o Fahrbahn 6,560 m
o Schrammbord 0,50 m

- Zentrale Ost-West-Wegeachse

o Schrammbord 0,50 m
o Verkehrsflache 6,00 m
o Schrammbord 0,50 m

Die Ausbildung der Knotenpunkte erfolgt in der Regel in konventioneller
Form. Im Zuge der zentralen Nord-Slid-Achse werden jedoch Kreisverkehre
vorgeschlagen:

- Anbindung Industrie- / Gewerbegebeit an K 5540 / K 5539.
Die Anbindung des Gebietes liber einen Kreisverkehr ist insbesondere
aus verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten von Vorteil (keine
querenden bzw. abbiegenden Schwerlastverkehre, ...). Der AuRendurch-
messer betragt 35 m.

- Im Gebiet sind die Verkniipfungsbereiche des HaupterschlieRungsrings
mit der HaupterschlieBungsachse ebenfalls als Kreisverkehre mit jeweils
35 m AuRendurchmesser vorgesehen. Linksabbiegespuren sind in der
Hauptachse somit nicht erforderlich, zudem erméglichen diese Elemente
Wendevorgange im Zuge der Hauptachse (Orientierbarkeit / Wirtschaft-
lichkeit / ...).

Insgesamt wurde bei den Planungen der ErschlieBung hoher Wert auch
auf die Aspekte Wirtschaftlichkeit, Orientierbarkeit und Flexibilitat gelegt.

7.2.2

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebietes durch den 6ffentli-
chen Personennahverkehr ist sowohl durch Haltepunkte im Zuge der zen-
tralen Nord-Sid-Hauptachse als auch im HaupterschlieRungsring méglich.
Dabei zeigt sich, da® die Realisierung von Kreisverkehren im Zuge der
Nord-Sud-Achse fur die Wahl der Buslinienfiihrung eine hohe Flexibilitat
ergibt (Minimierung von Mehrwegfahrten, ...).

Auf die Ausweisung von Bushaltebuchten wurde bewult verzichtet, um
auch hier ein hohes MaR an Flexibilitdt offenzuhalten (Ein- und Ausstieg
evtl. je nach Bedarf, "Winkbus", ...}. '
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7.2.3

FuBgéanger / Radverkehr

Das Gesamtkonzept mif3t der Vernetzung des bestehenden Wegesystems
mit dem Gewerbegebiet selbst groRe Bedeutung zu.

Hervorzuheben ist an dieser Stelle nochmals die Absicht, eine potentielle
Verbindung der bestehenden Ortsstruktur Zimmerns mit dem Industrie-
und Gewerbegebiet anzustreben und die geplante zentrale Ost-West-
Achse mit einer Briicke tGber die A 81 Richtung Zimmern zu verlangern.

In Nord-S{id-Richtung wird durch Anlage eines kombinierten Geh- und
Radweges die kulturhistorisch bedeutsame Wegebeziehung der Rémer-
straRe aufgenommen und durch das Plangebiet gefihrt.

Aufgrund des relativ gering zu erwartenden FuRgéangerverkehrs entlang
der HaupterschlieRungsstrafden / Querstraf3en / StichstralRen wurde auf
beidseitige Gehwege bewult verzichtet (Wirtschaftlichkeit).

7.2.4

ErschlieBung der Grundstiicke

Die Erschlieung der Grundstlicke des Industrie- und Gewerbegebietes
kann nur vom inneren ErschlieBungssystem aus erfolgen. Zufahrten zu
Grundstlicken von der KreisstraRe sind nicht méglich.

Da die anzusiedelnden Gewerbebetriebe und damit deren Flachenbedarf
noch nicht bekannt sind, kann die exakte Lage der Grundstiickszufahr-
ten noch nicht definiert werden. Deshalb miissen im einzelnen Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes (z. B. Pflanzgebot, ...) auf den tatséch-
lichen Bedarf abgestimmt werden.

7.2.5
Ruhender Verkehr

Der Querschnitt der zentralen Nord-Sld-Achse ist so ausgelegt, daf3
beidseitige Léangsparkflachen entlang der Strafde realisiert werden kon-
nen. Der Baumbestand entlang dieser Straf3e und die Breite der Stellfla-
chen (3,00 m) ist so gewahlt, daR auch Lastkraftwagen den Parkstrei-
fen benutzen kénnen.

Im Zuge des HaupterschlieBungsringes und der QuerstralRen / Stich-
elemente sind keine Parkierungsfldchen vorgesehen, d. h. der Eigenbe-
darf der angrenzenden Nutzungen ist in vollem Umfang im Bereich der
privaten Grundstlicke zu l6sen.
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8.
VER- UND ENTSORGUNG
8.1

Entwésserung

Fir die ErschlieBung des Interkommunalen Industrie- und Gewerbegebiets
Zimmern-Rottweil sind neben den Ublichen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen innerhalb des ErschlieBungsgebiets auch erhebliche Aufwendungen
auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Innere ErschlieRung beinhaltet die fir Ver- und Entsorgung notwendi-
gen Leitungen und Schéchte.

Die AuRere ErschlieRBung erfasst die Riickhalte- und Reinigungseinheiten
fur das Niederschlagswasser, die Ableitung des Schmutzwassers zum
Verbandssammler des Zweckverbands Abwasserreinigung Eschachtal und
die Ableitung des Niederschlagswassers zur Eschach.

8.1.1

Rechtsgrundlagen

In § 45 b, Abs 3 des Wassergesetzes (WG) fliir Baden-Wiirttemberg vom
01.01.1999 ist folgende Verpflichtung eingefiihrt worden:

"Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nachdem 01. Januar 1999
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, sollen durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos méglich ist.”

Mit Rechtsverordnung vom 22.03.1999 definiert das Ministerium fir Um-
welt und Verkehr die "Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser”
und fihrt ein Anforderungsprofil fir erlaubnisfreie und erlaubnispflichtige
Beseitigung von Niederschlagswasser ein.

Eine Entwésserung im herkdmmlichen Mischsystem, also der gemeinsamen
Ableitung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser in einer Réhre,
ist nur im Sonderfall (z.B. Nachverdichtung im Bestand) vorzusehen.

8.1.2

Okonomische/ 6kologische Gesichtspunkte

» Regeniiberlauf, Regenlberlaufbecken nicht erforderlich
¢ Kleinere Kanalquerschnitte nach Retention

e Zwei Kanalnetze im ErschlieRungsgebiet erforderlich
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» Hacherer Flaichenbedarf, teilweise anrechenbar bei Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanz

e Entlastung von Mischwasser in Bache und Flisse entfailt
e Verbesserung der Grundwasserneubildung
» Beitrag zum Hochwasserschutz

e Vertragliche Bauweisen fir Natur und Landschaftsbild

8.1.3

Entwésserungskonzeption

Innere Erschliefdung

Das Entwasserungsgebiet ist wegen der Topographie in 2 Einzugsgebiete
aufzuteilen. Das anfallende Schmutzwasser wird in 2 Hauptstrangen fir
die beiden Einzugsgebiete in vergleichsweise kleinen Kandlen bis ca.
@ 300 mm gesammelt und an der Westgrenze des ErschlielRungsgebiets
zusammengefihrt.

Das Niederschlagswasser wird in einem getrennten Kanalnetz mit ebenfalls
2 Hauptstrangen in Nennweiten zwischen @ 300 und @ 800 mm fur das
nérdliche und zwischen @ 300 und ¢ 1200 mm fir das stdliche Einzugs-
gebiet aufgenommen.

AuRere ErschlieRung

Das Schmutzwasser wird in Kanélen @ 400 bzw. @ 300 dem Verbands-
sammler im Eschachtal zugefthrt. Auf der Verbandsklaranlage Horgen wird
das anfallende Schmutzwasser, ca. 50 - 75 /s gereinigt.

Das Niederschlagswasser wird einem 3-stufigen Reinigungs- und Riickhal-
tesystem mit den Komponenten Sediment- und Schwimmstoffretention,
Filtration Gber die belebte Bodenzone und Retention zugefiihrt. Die Reini-
gungseinheit Sediment- und Schwimmstoffretention mit nachgeschalteter
Filtration Gber die belebte Bodenzone und die Riickhalteeinheit mit einem
Gesamtvolumen von ca. 9.500 m3 werden in voraussichtlich 3 Bauab-
schnitten in naturnaher Bauweise unter Nutzung der topographischen
Randbedingungen hergestellt. Aus den Retentionsrdumen flie3t das Nieder-
schlagswasser nach Drosselung auf unter 700 /s in die Eschach.

Durch die abschnittsweise Gliederung des Reinigungs- und Rickhaltesys-
tems ist eine am Bedarf orientierte Herstellung moglich. Praxiserfahrungen
Uber die tatsachliche Sickerfahigkeit des Bodens kénnen ggf. in die detail-
lierte Bemessung spaterer Abschnitte einfliefden.
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8.1.4

AnschluR an die Verbandsklaranlage

Der AnschluR an die Anlagen des Zweckverbands Abwasserreinigung
Eschachtal ist am bestehenden Verbandssammler ca. 500 m siidlich von
Fldzlingen vorgesehen. Mit dem Zweckverband Abwasserreinigung
Eschachtal sind die AnschluBbedingungen im Detail noch zu vereinbaren.

8.2
Wasserversorgung

8.2.1

Bemessungsqgrundlagen

Der Trinkwasserbedarf ist in Gewerbegebieten je Hektar mitca. 0,5- 1,0
I/s anzusetzen. Das Versorgungsnetz fur das Einzugsgebiet mit einer GréRe
von ca. 50 ha ist somit auf einen Bedarf von ca. 25 - 50 I/s auszulegen.

Der Léschwasservorrat ist auf einen Bedarf von 53,3 I/s (192 m3/h) zu
bemessen (DVGW Arbeitsblatt W 405). Die mafdgebliche Bemessungs-
gréRe ist also der Léschwasserbedarf.

8.2.2

Versorqungskonzeption

Innere ErschlieBung

Bei einem Durchfluss von max. 53,3 /s sollte in die in Nordsid Richtung
verlaufende Hauptachse (Straf3entyp A) ein Leitungsquerschnitt @ 250 mm
und in die RingstraRe ein Leitungsquerschnitt @ 150 mm eingelegt werden.
Die Feingliederung wére in NW 100 auszufihren.

AuRere ErschlieRung

Am jetzigen Zugang zum Flakgeldnde ist eine Druckerh6hungsanlage mit
Vorratsbehilter, Fassungsvermégen 250 m3, installiert. Eine Weiternut-
zung der ca. 10 Jahre alten Druckerh6hungsanlage ist fraglich, der Vor-
ratsbehilter sollte méglichst in das Versorgungssystem eingebunden wer-
den.

8.2.3

Bezugsrecht

Ein besonderes Bezugsrecht ist nach Auskunft des Zweckverbands
Eschachwasserversorgung nicht erforderlich. Beim Zweckverband ist das
Bezugsrecht (iber die Abnahme, also den Verkaufspreis an die Mitglieds-
gemeinden geregelt.
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9.
LANDSCHAFT / OKOLOGIE

Das Kapitel 9 stellt eine Zusammenfassung des Gutachtens gemaR § 8a
BNatSchG zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung und des Textteils zum
Grinordnungsplan dar.

9.1

Rechtsgrundlagen

Flr die Trager der Bauleitplanung ergibt sich aus § 1 Abs. 5 BauGB eine
der baulichen und sonstigen Entwicklung gleichzusetzende Verpflichtung
zur Berlcksichtigung von Umweltschutz, Naturschutz und Landschafts-
pflege. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen u. a. die nattrlichen Lebens-
grundlagen geschiitzt und entwickelt und eine menschenwirdige Umwelt
gesichert werden. Zur Berlicksichtigung der Belange des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege, sowie der Erholungsnutzung wurde fir das
Planvorhaben ein Griinordnungsplan erarbeitet.

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach den 8§ 8a - 8c BNatSchG
regelt das Verhaéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur Bau-
leitplanung. Eine naturschutzrechtliche Prifung des Vorhabens ist erforder-
lich, weil das geplante Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet

- zueiner Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen fiihren
wird und

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild er-
heblich und nachhaltig beeintrachtigen wird.

Die Kompensation des Eingriffs ist eine Verpflichtung des Vorhabentragers.
§ 1a BauGB schreibt vor, dass umweltschiitzende Belange als gewichtiger
Faktor in die Abwé&gung einzustellen und gegentiber anderen 6ffentlichen
und privaten Belangen gerecht untereinander und gegeneinander abzuwé-
gen sind.

Die Bewertung der zu erwartenden Eingriffsfolgen wird auf die Schutzgiter

—~ Arten und Lebensgemeinschaften,

- Boden,

- Oberflachengewasser,

- Bodenwasserhaushalt,

- Klimatisches Regenerationspotential und
- Landschaftsbild

abgestellt.
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9.2

Kurzbeschreibung der Landschaft

Das Plangebiet ist Teil einer von Norden nach Stiden wellig ausgepréagten
Hochflache oberhalb des Eschachtals. Ein Seitental erstreckt sich als fla-
che Gelandemulde von Westen her bis in das nérdliche Plangebiet hinein.
Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich bei 734 m (iNN ein
Gelandehochpunkt. Von dieser Anhoéhe aus féllt das Gelande leicht in
stidlicher und westlicher Richtung ab. Der Tiefpunkt im Plangebiet liegt
bei ca. 713 m GNN.

Eine Reihe landwirtschaftlicher Wege dienen der ErschlieRung angrenzen-
der Grundstiicke. Als Gibergeordnete Wegeverbindung durchzieht eine alte
Romerstrale (R6merweg) den Landschaftsraum und das Plangebiet.
Grol3e Teile des Plangebietes wurden ehemals militarisch genutzt. An die
urspriingliche Nutzung erinnern eine Reihe groRvolumiger und langgezoge-
nere Gebdude, Lagerhallen und Schuppen sowie ein hoher gesicherter
Drahtzaun.

Innerhalb des umzaunten ehemaligen Militdrgeldndes haben sich Magerra-
sen verschiedenster Auspriagung, durchsetzt von einigen Baumen, entwi-
ckelt. Sie stellen die tkologisch wertvollsten Flachen im Plangebiet dar.
Im Umfeld des ehemaligen Militargeldndes ist intensive ackerbauliche
Nutzung verbreitet.

Getrennt durch die K 5540 liegt nordnordwestlich des Plangebietes ein
auf den 2. Weltkrieg zurlickgehendes Flak-Gelande. Grof¥flachig hat sich
hier ein Magerrasen entwickelt. Im Norden bilden Badume einen dichten,
waldartigen AbschluR zur K 56539. Die iberwiegenden Flichen des ehema-
ligen Flak-Gelandes sind als besonders geschiitzte Biotope nach § 24a
NatSchG ausgewiesen.

9.3

Vorgaben aus anderen Fachplanungen

In der Raumnutzungskarte des Regionalplan-Entwurfs ist im Bereich des
Plangebiets bereits ein "Interkommunaler Gewerbepark” verzeichnet. Das
ehemalige Militargelande ist als "Siedlungsflache" dargestellt.

Im Landschaftsplan der VG Rottweil wird das Plangebiet als eine der weni-
gen geeigneten Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung angesehen.
Dennoch sieht der Landschaftsplan in der geplanten Industrie- und Gewer-
beentwicklung einen "neuen Siedlungsansatz”. Auf eine erhebliche Beein-
trdchtigung des Landschaftsbildes wird hingewiesen.

Der Landschaftsplan regt fur den Fall einer industriell-gewerblichen Ent-
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wicklung folgende Mdoglichkeiten zur Eingriffsminimierung an:

- Erstellung eines Griinordnungsplans

- vorgezogene griinordnerische Einbindung der Fldachen

- Einbeziehung der RémerstraRe in das griinordnerische Konzept

- Hoéhenbegrenzung der Gebéude auf 12 m, in den Muldentélern auf max.
22 m

- bauliche Entwicklung des Gebietes in Bauabschnitten von der Autobahn
nach Westen

9.4

Bewertung von Naturhaushalt, Landschaftsbild und Erholungseignung
9.4.1

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Hochintensive ackerbauliche Nutzungen, vereinzelt Wirtschaftsgriinland,
sowie stark durch die Landbewirtschaftung belastete Graswege und Weg-
raine nehmen 70,2 % des Plangebietes ein. Bereits heute sind weitere 9,3
% der Flachen des Plangebietes versiegelt oder Giberbaut. Die naturfernen,
monoton strukturierten Okotope sind Teil einer weithin ausgerdumten
Landschaft und weisen einen geringen Artenreichtum auf. Die ékologische
Bedeutung der intensiv genutzten Flachen liegt in ihrem Entwicklungs-
potential.

Von hohem Wert fiir den Naturschutz sind die extensiven Wiesenflachen
und Magerrasen im Bereich des umz&unten Militédrgelandes. Einige Baume
und Strauchgruppen reichern die halbnatirlichen Okotope an. Bei den
Flachen handelt es sich um den seltenen Fall von Magerrasengesellschaf-
ten auf nahrstoffreichen, tiefglindigen Standorten.

Durch weitere Magerrasen und durch Trockenvegetation in aufgelassenen
Steinbriichen ist im Untersuchungsgebiet ein verstreutes Biotopmosaik
entstanden. Einige dort beheimatete Tierarten nutzen die angrenzende
Ackerflur als Teillebensrdume.

Im Plangebiet kommen zwei gehdlzbestimmte, kleinflachige nach § 24a
NatSchG besonders geschiitzte Biotope vor. Ein Vollausgleich ist fir diese
leicht wiederherstelibaren Lebensrdume moglich. Wegen des Vorkormmens
einer nach der FFH-Richtlinie prioritar geschiitzten Muschelart (Unio cras-
sus) ist die Eschach als FFH-Lebensraum ausgewiesen.
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9.4.2
Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet des Oberen Muschelkalks. Der
grdRte Flachenanteil wird von der obersten dolomitischen Region des Mu-
schelkalks, dem Trigonodusdolomit, einem pords verwitternden, etwas
drusig, hellgrauen Dolomit in kompakten Bénken, eingenommen.

Im Allgemeinen bestehen die Béden des Oberen Muschelkalks aus steini-
gen Kalkbéden mit kliiftigem, durchldssigem Grund. Dabei sind die Plateau-
flachen und Mulden des Trigonodusdolomit tiefgriindig verwittert. Glnstige
Eigenschaften des auch absorbtionskréaftigen Verwitterungsbodens ermdgli-
chen hohe landbauliche Ertréage. Die Sorbtionseigenschaften der Boden
bewegen sich im oberen Bereich. Das Grobporenvolumens liegt in den
oberen 30 cm bei 7- 12 Vol.-%. In tieferen Schichten nimmt die Luftkapa-
zitat schnell ab. Die Feldkapazitat erreicht im Untersuchungsgebiet mit 260
- 390 mm (I/m2) mittlere Werte. In den oberen 30 cm ist die Wasserdurch-
lassigkeit in gesattigtem Zustand, mit Werten zwischen 100 - 300 ecm/d,
sehr hoch. Rasch nimmt jedoch in tieferen Schichten die Durchlassigkeit
ab und erreicht im Profil bis 1 m nur noch Werte zwischen 1 bis 40 cm/d.
Die Bdden kennzeichnet eine mittlere Erosions- und Verschlammungsnei-

gung.

9.4.3
Schutzgut Wasserhaushalt

Der wichtigste Wasserhorizont liegt an der Basis des Oberen Muschelkalks,
genau Uber den geringdurchléssigen Lagen des Mittleren Muschelkalks.
Einige der starken Karstquellen sind die Versorgungsbasis der Oberen
Neckargruppe und des Zweckverbandes Keckquellen. Verschiedentlich
wurde das Karstwasser auch im Stadtgebiet Rottweil erbohrt.

Im Plangebiet bestehen allgemein gute Voraussetzungen zur Neubildung
von Grundwasser. Die hohe Durchlassigkeit der oberen Bodenschicht er-
méglicht eine hohe Wasseraufnahme. Nach Passage der weniger durch-
lassigen tieferen Bodenschichten gelangt ein grofser Teil der Jahresnieder-
schlagsmenge in die kliiftigen Banke des Oberen Muschelkalks. Als Grund-
wasserleiter besitzt der Obere Muschelkalk kein Reinigungsvermdgen.
Grundwasservorkommen und Quellen sind deshalb hygienisch anfallig.
Das Plangebiet leistet aufgrund der flachen Hangneigung und der hohen
Infiltrationskapazitat in den oberen 30 cm des Bodens einen positiven
Beitrag zur Regulation des Abflusses von Niederschlagen.

Im Plangebiet verlaufen keine nattrlichen oder kiinstlichen Oberflachenge-
waésser. Anfallendes Niederschlagswasser, das nicht zurtickgehalten wer-
den kann, soll der Eschach zugeleitet werden.
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9.4.4

Schutzqut Klimatisches Regenerationspotential

Den Kaltluftentstehungsflachen im Plangebiet kommt keine unmittelbare
siedlungsklimatische Bedeutung zu.

9.4.5
Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt einen Ausschnitt aus einer maRig vielfaltigen Kultur-
landschaft dar, ohne besondere landschaftliche Hohepunkte zu bieten.
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzungen bestimmen den Landschafts-
eindruck und vermitteln dabei wenig Naturnéhe. Bereits in der Vergangen-
heit haben erhebliche bauliche Verdnderungen und Nutzungen die Eigenart
der Landschaft veréndert.

Als Teil einer kaum durch Waldungen geschiitzten, offenen Flur prasentiert
sich das Plangebiet mit der Kuppe des Herrenbiihl als weithin einsehbar.

9.4.6

Erholungseignung der Landschaft

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine besondere Eignung fir landschafts-
bezogene Erholungsnutzungen. Lediglich der Romerweg ist als Gberdrtlicher
Radweg hervorzuheben.
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MaRnahmen zur Erholungsvorsorge

Das Plangebiet erfahrt aufgrund seiner "Brlickenlage" zwischen den Orten
Zimmern o.R. und Hausen und dem Eschachtal eine gewisse Bedeutung
fur die Erholungsnutzung. Empfohlen werden

¢ die Aufrechterhaltung der Radwegverbindung tGber den Rémerweg von
der Gemeinde Hausen zur K 5540 durch eine attraktive Radwegfiihrung
entlang der HaupterschlieBungsstrafie.

« die Schaffung einer Ost-West-Verbindung vom Ortsgebiet Zimmern o.R.
(Sportanlagen), durch das geplante Interkommunale Industrie- und Ge-
werbegebiet, mit Anbindung an den geplanten Grinzug in Richtung

Eschachtal.

« die Gestaltung des Griinzuges mit Pausenarealen, hoher Erholungsquali-
tat durch Wasserflachen und einem durchgéangigen Fuf3- und Radweg.

« die Verkniipfung der Flurwege mit dem ErschlieRungssystem des geplan-
ten Industrie- und Gewerbegebietes.

9.7

Zusammenfassende Gesamtbeurteilung

Kernaussagen des Gutachtens

zur gesetzlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung - § 8a BNatSchG

chungsgebiet
und Plangebiet

Arbeitsschritte Ergebnisse

Eingriffser- Mit den Planungen fUr das INTERKOMMUNALE INDUSTRIE- UND

heblichkeit GEWERBEGEBIET ZIMMERN O.R. - ROTTWEIL werden erhebliche
und nachhaltige Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vorbereitet, Die Eingriffsregelung nach § 8a Bundes-
naturschutzgesetz ist somit anzuwenden.

Untersu- Das Untersuchungsgebiet wurde entsprechend den vom Vorha-

ben zu erwartenden Wirkungen festgelegt. Die Abgrenzung wur-
de im Laufe der Erstellung des Gutachtens iberpriift.

Bestands-
analyse

Eignung und Empfindlichkeit der biotischen und abiotischen
Schutzgiiter ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN, BODEN,
GRUNDWASSER, OBERFLACHENGEWASSER, KLIMA und LAND-
SCHAFTSBILD wurden ermittelt und unter Berlicksichtigung be-
stehender Vorbelastungen dargestellt. Potentiell entstehende
Nutzungskonflikte wurden analysiert und dargestellit.

Generelle
Vermeidbar-
keit des Vor-
habens

Aus kommunalpolitischer Sicht ist das Vorhaben nicht zu vermei-
den, da die Stadt Rottweil als Mittelzentrum und die Gemeinde
Zimmern o.R. zusammenhéngende Industrie-und Gewerbeflachen
zur Ansiediung neuer Unternehmen bendtigen. Eine generelle
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Standortpriifung fand, unter Berlicksichtigung der Belange des
Naturschutzes und des Landschaftsbildes, im Rahmen der Erar-
beitung des Flachennutzungs- plans und des Landschaftsplans
statt. Andere alternative Standorte mit geringeren Raumwider-
sténden stehen nicht zur Verfiigung.

Minimierung
des Eingriffs
durch eine
technische
Optimierung
des Vorha-
bens

Planungszie! ist ein kompakt bebautes Industrie- und Gewerbege-
biet mit optimaler Flachenausnutzung und rationeller Er-
schlieBung. Unter dieser Pramisse sind im Bebauungsplan Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden
und minimiert worden.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen verbleiben:

keine erhebli- ®  Schutzgut Oberflachengewasser

chen Beein-

trachtigungen

beim:

erhebliche ®  Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaf-
oder ten

nachhaltige ®  Schutzgut Boden

Beeintrachti- ®  Schutzgut Bodenwasserhaushalt

gungen beim: 8  Schutzgut Klimat. Regenerationspotential

®  Landschaftsbild

Ausgleich von
Eingriffen

innerhalb der Baugrundstlicke und im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind MaRnahmen zum Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe vorgeschlagen worden. Unter Beriicksichti-
gung der AusgleichsmaRnahmen ergibt sich:

Eingriff ]
ausgeglichen

Schutzgut Bodenwasserhaushalt
Schutzgut klimat. Regenerationspotential
Landschaftsbild

=
beim: =
Eingriff nicht =

ausgleichbar
beim: =

Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften
Schutzgut Boden

Ersatzmal3-
nahmen an
anderer Stelle

Mit der Renaturierung des Steinbruchs an der L 423 wurde eine
ErsatzmaRnahme aufgezeigt, mit der ein vollstdndiger Ausgleich
der Eingriffe in das Schutzgut ARTEN- UND LEBENSGEMEIN-
SCHAFTEN und ein Teilausgleich der Eingriffe in das Schutzgut
BODEN zu erreichen ist.

Ein vollstdndiger Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut BODEN
ist auf den Markungen Zimmern o.R. und Rottweil nicht méglich.
Die Extensivierung weiterer, Gber den Griinzug hinausgehender
landwirtschaftlicher Flachen zur Verbesserung der Bodenfunktio-
nen wird als méglicher Teilausgleich nicht weiter verfolgt, da
geeignete Grundstiicke nicht zur Verfligung stehen und in der
Abwagung den Belangen der Landwirtschaft Vorrang eingeraumt
wird.

Unter Beriicksichtigung der ErsatzmaBBnahmen ergibt sich:

Eingriff ausge- ®
glichen beim:

Schutzgut klimat. Regenerationspotential

Eingriff nicht ®
ausgleichbar
beim:

Schutzgut Boden
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Prifung der
Vorrangigkeit
des geplanten
Eingriffs ge-
genlber den
Belangen des

Der Zweckverband "Interkommunales Industrie- und Gewerbege-
biet Zimmern o.R.-Rottweil" ist Trager der Planungshocheit.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen (8§ 8 Abs. 3 BNatSchG)

und bauplanungsrechtlichen Abwagung (§ 1a BauGB) hat er ab-

zuwiégen, ob aufgrund der Nichtausgleichbarkeit des Eingriffs in

das Schutzgut BODEN das éffentliche Interesse an der Entwick-

Naturschutzes | lung des geplanten Interkommunalen Industrie- und Gewerbege-
und der Land- | bietes gegentiber den Gffentlichen Belangen des Bodenschutzes
schafts- im Range vorgeht.
pflege

10.

BEGRUNDUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

Das interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet Zimmern o.R. / Rottweil
gliedert sich unter Beriicksichtigung einer geordneten stéddtebaulichen Ent-
wicklung und der spezifischen Standortqualitdt hinsichtlich Art und Mal3
der Nutzung in Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen:

10.1

Art der baulichen Nutzung

- Festsetzung von gewerblichen Bauflachen entspr. § 8 BauNVO

(GE1, GE2)

o Im Stden des Plangebiets im Ubergangsbereich zum bestehenden
Aussiedlerhof

o undim Nordwesten entlang der K 5540, angrenzend an den geplanten
Motel-Standort.

Die Untergliederung der Gewerbeflachen in die Bereiche GE1 und GE2
ergibt sich insbesondere aus der Zielsetzung einer Konzentration mogli-
cher Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude entlang der geplanten
zentralen Nord-Sid-HaupterschlieRungsachse.

Um der spezifischen Nutzungsausrichtung und Standortqualitdt Rech-
nung zu tragen, sind einzelne Nutzungsarten nur ausnahmsweise zulas-
sig oder ganzlich ausgeschlossen.

Festsetzung eines Standorts fiir ein Motel im Eingangsbereich des Plan-
gebietes als "Sondergebiet Motel”, 8 11 BauNVO. In Ergédnzung der
Motel-Nutzung sind auch Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhan-
delsbetriebe, die lediglich der Versorgung des Gebietes dienen und Ge-
schéfts- / Blro- und Verwaltungsnutzungen denkbar.
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- Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebietes GI(E) (§ 9 BauNVO)
in den an die gewerblichen Flachen angrenzenden Bereichen.

Anlagen, die im férmlichen Verfahren nach der 4. Verordnung zur Durch-
fUhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) im Anhang,
Spalte 1 genannt sind, sind unzuléssig.

~ Festsetzung eines Industriegebietes Gl (8 9 BauNVO) im norddstlichen
Plangebiet entlang der K 5540 und der A 81.

Anlagen, die im férmlichen Verfahren nach der 4. Verordnung zur Durch-
fiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BlmSchV) im Anhang,
Spalte 1 genannt sind, sind nur ausnahmsweise zuléssig.

- Im gesamten Bebauungsplangebiet sind grundsé&tzlich keine Ver-
gniigungsstatten (z. B. Spielhallen, Billiard-Cafés, Nachtbars, u. a.) zulas-
sig.

10.2

MaR der baulichen Nutzung

- Um das angstrebte Ziel einer h6henmalig homogenen Einbindung in die
vorhandene Topographie zu erhalten, wurden flir die Gebdude maximale
Trauf- und Firsthohen festgesetzt und das Plangebiet h6henmaRig ge-
staffelt:

o Die Gebiude mit der héchsten zulassigen Gebdudehdhe befinden sich
im Eingangsbereich des Plangebietes und entlang der Nord-Stid-Haup-
terschlieRungsachse. Die maximale Traufhéhe betragt hier 18,00 m,
die max. Firsthdhe 21,00 m. Uberschreitungen der maximalen Héhen
sind nicht zuléssig.

o Der Uberwiegende Teil des Gebietes erlaubt eine maximale Traufhdhe
THuax = 15,00 m und Firsthohe FHy.x = 18,00 m. Bei Geb&uden,
deren THyax mit 15,00 m festgesetzt ist, diirfen maximal 50% der
Baukérperflaiche um maximal 4 m Traufhdéhe Uberschritten werden.

o |m Ubergangsbereich zur Landschaft im sidwestlichen Plangebiet ist
die maximale Traufhdhe auf THy,x = 12,00 m und die Firsthéhe auf
FHuax = 15,00 m begrenzt. In diesem Bereich diirfen 50% der Bau-
kérperflache die maximale Traufhdhe um 3,00 m Uberschreiten.

- Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung einer baulichen Verdich-
tung im Kernbereich des Plangebiets und einer Abstufung zum angren-
zenden Landschaftsraum im Sid-Westen ist auch die Dichte (GRZ -



-34-

Grundflachenzahl / BMZ - Baumassenzahl) differenziert festgesetzt wor-
den.

o GRZ: 0,7/0,8
o BMZ: 6,0/8,0

HUBSCHRAUBER - SONDERLANDEPLATZ

Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich innerhalb
des durch das Regierungspréasidium Freiburg am 22. Mai 1995, AZ.:
24/52/5027 festgestellten "beschrankten Bauschutzbereiches” nach 8§ 17
LuftVG des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes Zimmern ob Rottweil.

Im Nord-Westen des Bebauungsplangebietes wird eine relativ begrenzte
Teilflache durch den "engeren beschrankten Bauschutzbereich" sowie die

seitliche Ubergangsflache (iberlagert. Die "innere Schutzzone” wird nicht

tangiert.

Folgende besondere Bestimmungen der Luftfahrtsbehérde sind in den Text-
teil und die 6rtlichen Bauvorschriften aufgenommen worden:

Industrie- und Gewerbebetriebe, die Immission der Gestalt verursachen,
daR mit Sichtbehinderungen fir den Flugbetrieb am Hubschrauber-Son-
derlandeplatz zu rechnen ist (Kamine o. &.) dirfen nicht errichtet wer-
den.

An den baulichen Anlagen kann an bzw. auf diesen eine Hinderniskenn-
zeichnung (Tag- und Nachtkenntzeichnung) erforderlich werden.

Dachabdeckungen und AuRenwande sind so zu gestalten, daf’ eine Blen-
dung der am Flugverkehr des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes teilneh-
menden Luftfahrzeugflihrer nicht eintreten kann.

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Zone des "engeren be-
schrankten Bauschutzbereiches" ist die Zustimmung der Luftfahrtbehor-
de (Regierungsprasidium Freiburg) fUr die Errichtung von Bauwerken
generell erforderlich.

Innerhalb des "beschrénkten Bauschutzbereiches" bediirfen der Zustim-
mung der Luftfahrbehorde nur die Einrichtung von Sendemasten, Hoch-
spannungsleitungen und ahnliches.

Soweit zur Errichtung von Bauwerken die Zustimmung der Luftfahrt-
behérde erforderlich ist, kdnnen Einzelzustimmungen beantragt werden.
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Diese werden erteilt, soweit nicht Belange der Sicherheit des Luftver-
kehrs oder der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung entgegen stehen.

12.

FLACHENBILANZ

- GELTUNGSBEREICH PLANGEBIET
(BRUTTO-BAULAND)

- OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

(o}

(o}

(o]

(o]

StraRenflache ca.
Geh- / Radwege ca.
Offentliche Parkierung  ca.

Verkehrsgriin / Vorhalte-
flachen Ver- und Entsor-

gung ca.

41.219 m?
10.845 m?
1.720 m?

10.331 m?

- OFFENTLICHE GRUN-/FREIFLACHEN

- RETENTIONSBECKEN

- NETTOBAULAND

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

60,89 ha

6,41 ha

7,00 ha

1,89 ha

45,59 ha

100,0 %

10,5 %

11,5 %

3,1 %

74,9 %



Ausgefertigt:

Zimmern o. R., 29. Oktober 2003

Wolfgang Ne&ssle
Birgermeister und Geschaftsfihrer

Erlangen der Rechtskraft:

Mit der &ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses trat der Bebauungsplan
~Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Zimmern o. R. — Rottweil” mit Ortlichen
Bauvorschriften

am 05.11.2003 in Kraft.

Zimmern o. R., 07.11.2003

Wolfgang Nessler
Blrgermeister und Geschéftsfihrer





